UCHWALA NR X1/140/2016
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 26 kwietnia 2016 r.

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrez.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) Rada Gminy Dobrcz uchwala, co

nastepuje :
§ 1. W wyniku przeprowadzone] przez Wojta Gminy Dobrcz analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy stwierdza sig :
1) Pelng aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrez,
przyjetego uchwala nr XXV111/322/2006 Rady Gminy Dobrez z dnia 30 czerweca 2006r., w zakresie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym giminy;

2) Czesciowa aktualnos$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrez,
przyjetego uchwalg nr XXVII1/322/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 30 czerwca 2006r., w zakresie zgodnosci

z przepisami odrebnymi;

3) Pelng aktualnos$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego :

Uchwala nr XX11/172/97 Rady Gminy w Dobrezu z dnia 17 wrzesnia 1997r.
Dz. Urz. Woj. Byd. Nr 39 poz. 212 z dnia 13 pazdziernika 1997r.
Uchwala nr XXX/232/98 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 19 czerwca 1998r.
Dz. Urz. Woj. Byd. Nr 41 poz. 171 z dnia 24 sierpnia 1998r.
Uchwala nr [11/21/98 Rady Gminy Dobrcz z dnia 18 grudnia 1998r.

Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 17 poz. 89 z dnia 18 marca 1999r.
Uchwata nr X1X/214/2000 Rady Gminy Dobrcz z dnia 30 wrzesnia 2000r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 16 poz. 230 z dnia z dnia 20 kwietnia 2001r.

Uchwala nr XX1V/269/2001 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 28 czerwca 200 1r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 144 poz. 2676 z dnia 13 grudnia 2002r.
Uchwala nr XXX1V/362/2002 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 26 wrzesnia 2002,
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 143 poz. 2669 z dnia | | grudnia 2002r.
Uchwala nr XXX1V/364/2002 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 26 wrzesnia 2002r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 142 poz. 2663 z dnia 10 grudnia 2002r.
Uchwala nr VI/71/2003 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 30 czerwca 2003r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 127poz. 1801 z dnia 28 pazdziernika 2003r.
Uchwala nr V1/70/2003 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 30 czerweca 2003r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 127 poz. 1800 z dnia 28 pazdziernika 2003r.
Uchwala nr VI1I/84/2003 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 30 wrzesnia 2003r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 8 poz. 82 z dnia 5 lutego 2004r.

Uchwala nr XX11/259/2005 Rady Gminy Dobrez z dnia 5 grudnia 2005r.

Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 461 z dnia 8§ marca 2006r.

Uchwala nr XXI1/256/2005 Rady Gminy Dobrcz z dnia 5 grudnia 2005r.

Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 458 z dnia 8 marca 2006r.
Uchwata nr XX11/257/2005 Rady Gminy Dobrez z dnia 5 grudnia 2005r.

Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 459 z dnia 8 marca 2006r.
Uchwala nr XX11/258/2005 Rady Gminy Dobrcz z dnia 5 grudnia 2005r.

- Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 460 z dnia 8§ marca 2006r.
Uchwala nr XX111/271/05 Rady Gminy Dobrcz z dnia 29 grudnia 2005r.

Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 59 poz. 970 z dnia 12 maja 2006r.

16 Uchwata nr XX111/269/05 Rady Gminy Dobrcz z dnia 29 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 59 poz. 968 z dnia 12 maja 2006r.
17 Uchwala nr XXI111/270/05 Rady Gminy Dobrcz z dnia 29 grudnia 2005t.
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Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 59 poz. 969 z dnia 12 maja 2006r.
18 Uchwala nr XX11/254/2005 Rady Gminy Dobrez z dnia 5 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 456 z dnia 8 marca 2006r.
19 Uchwata nr XX111/272/05 Rady Gminy Dobrcz z dnia 29 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 59 poz. 971 z dnia 12 maja 2006r.
20 Uchwala nr XX11/260/2005 Rady Gminy Dobrcz z dnia 5 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 462 z dnia 8 marca 2006r.
I Uchwala nr XX11/255/2005 Rady Gminy Dobrez z dnia 5 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 457 z dnia 8 marca 2006r.
7 Uchwala nr XX1V/299/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 lutego 2006r.
Dz. Urz. Nr 151 poz. 2181 zdnia 1 grudnia 2006r.
23 Uchwala NR XX1V/288/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 lutego 2006r.
Dz. Urz. Nr 151 poz. 2180 z dnia | grudnia 2006r
24 Uchwala nr XXV1/302/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 marca 2006r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 151 poz. 2184 z dnia I grudnia 2006r.
25 Uchwala nr XXV1/301/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 marca 2006r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 151 poz. 2183 z dnia | grudnia 2006r.
2 Uchwala nr XXV1/300/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 marca 2006r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 151 poz. 2182 z dnia | grudnia 2006r.
27 Uchwata nr XX VI111/324/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 30 czerwca 2006r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 29 poz.415 z dnia 14 marca 2007r.
8 Uchwala nr XXX1/338/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 wrzesnia 2006r.
Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 158 poz. 2315 z dnia 14 grudnia 2006r.
29 Uchwala nr 111/17/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 grudnia 2006r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 416 z dnia 14 marca 2007r.
30 Uchwata nr VI1/69/2007 Rady Gminy Dobrez z dnia 28 czerwca 2007r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 111poz. 1663 z dnia 25 wrzesnia 2007r.
3] Uchwala nr VII/70/2007 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 czerwca 2007r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 111 poz. 1664 z dnia 25 wrzesnia 2007r.
32 Uchwala nr X11/123/2012 Rady Gminy Dobrcz z dnia 04 czerwca 2012r.
= Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom poz. 1311 z dnia 15 czerwca 2012r.
33 Uchwala nr XXI11/124/2012 Rady Gminy Dobrcz z dnia 04 czerwca 2012r.
Dz. Urz. z 2012 poz. 1312
34 Uchwata nr XV111/246/2013 Rady Gminy Dobrcz z dnia 14 maja 2013r.
Dz. Urz. Woj. Kuj — Pom. Z dnia 21 maja 2013 r. poz. 1997r.
35 Uchwala nr X1X/268/2013 Rady Gminy Dobrcz z dnia 26 czerwca 2013r.
Dz. Urz. z dnia 04 lipca 2013 r. poz. 2404
§2.

§ 2. W zwigzku z uznaniem aktualnoscei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie dokonanej analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dobrcz, stanowigcej zatgcznik do uchwaly, postanawia si¢ kontynuowac

dzialania prowadzace polityke przestrzenng gminy bgdaca zadaniem wlasnym gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobrez.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Id: 12139359-DBD0-440E-9FA9-F30BD01C307F. Uchwalony




Zalacznik do Uchwaly Nr X1/140/2016
Rady Gminy Dobrcz

z dnia 26 kwietnia 2016 1.

Wojt Gminy Dobrez

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegoGminy Dobrcz

Kwiecien 2016r.
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Wprowadzenie

1. Podstawa prawna opracowania

Art.32. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza: ,,\W
celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalef studium, z uwzglgdnieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i w art. 67, oraz wnioskow.”

W zwiazku z powyzszym dokonano analizy zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
oraz przedklada si¢ Radzie Gminy Dobrcz wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno —
architektonicznej w celu podjecia przez Rade Gminy Dobrez uchwaly w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz obowiazujacych planéw miejscowych.

Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z przepisow prawa, ale przede wszystkim z potrzeby
uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu zagospodarowania przestrzennego. Dokonanie analizy daje
mozliwosé diagnozy zmian jakie zaszly w przestrzeni w ostatnim czasie oraz oceny aktualnosci zapisow
obowigzujacych aktow planistycznych funkcjonujacych zaréwno jako wytyczne do prawa miejscowego jak i
prawo miejscowe.

2. Cel opracowania

Id: 12139359-DBD0-440E-9FA9-F30BD01C307F. Uchwalony Strona 2



Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest wskazanie zmian, jakie zaszly w
przestrzeni gminy oraz ocena dokumentéw planistycznych ze wzgledu na ich przydatnosé w realizacji celu,
jakim jest ksztaltowanie ladu przestrzennego.

3. Metoda opracowania

Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz oczekiwanych przez mieszkancow gminy proceséw zmiany zagospodarowania.

Zachodzace procesy przeanalizowano w oparciu o wnioski oraz uwagi zlozone do uchwalonego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zidentyfikowano obszary o najwiekszym ruchu
inwestycyjnym, wymagajace szczegdélnego monitorowania i aktualizowania planéw miejscowych. Podjgto
probe spojrzenia w nakreslone w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w kontekscie
zaistnialych nowych uwarunkowan oraz w kontekscie ztozonych wnioskow w sprawie zmiany studium i
miejscowego planu. Przeanalizowano réwniez zgodnos¢ planéw miejscowych z wymaganiami okreslonymi w
obowigzujacych przepisach. W oparciu o w/w analizy dokonano oceny aktualnosci planow miejscowych oraz
okreslono obszary wymagajace dziatan planistycznych i zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

Ocena aktualno$ei  obowigzujycego studium uwarunkowani Kierunkoéw  zagospodarowania
przestrzennego

1. Ogélna ocena zgodmoSci studium 2z przepisami ustawy o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym.

Aktualnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrcz zostalo sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) oraz przyjete uchwalg Rady Gminy Dobrez
nr XXVII1/322/2006 z dnia 30 czerwca 2006r.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analiz¢ zgodnosci studium z przepisami ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z poézn. zm.), w
szczegolnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. 2004 Nr 118 poz. 1233).

Czesé tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrez,
pomimo aktualnosci w zakresie wyznaczenia terendw inwestycyjnych, nie wypelnia calej tresci aktualnie
obowigzujacego
art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 18  listopada  2015r. weszla ~w  zycie Ustawa o  rewitalizacji z  dnia
9 pazdziernika 2015r., ktéra nie zawiera zapisow o uwzglednieniu termindéw przejsciowych, wigc od dnia
wejscia w zycie Ustawy o rewitalizacji. w tym zmian wprowadzonych ta ustawg do Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie opracowania planistyczne bgdg musialy by¢ dostosowane do
zmienionych zapiséw ustawy.

W zakresie studiow gminnych nalezy przy ewentualnie dokonywanej zmianie studium przeprowadzi¢ peine
analizy: ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne jak rowniez prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego.,
nalezy przeprowadzi¢ analiz¢ mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej. stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy oraz
dokona¢ analize bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W szczegolnosci dotyczy to studiéw sporzadzanych dla catego obszaru gminy poniewaz: ,Zmiana studium
dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czgsei tekstowej jak i graficznej studium, zmian w
odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w
szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.”

Ponadto w wyzej wymienionych analizach studialnych nalezy uwzgledni¢ kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego, kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny wylaczone spod zabudowy. Przy dokonaniu bilansu terenow z uwzglednieniem rozroznienia funkcji
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terenu w zapisach studium gminy bedzie nalezalo uwzgledni¢ analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoleczne,
prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowych gminy oraz maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci powierzehni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy.

Uwzglednienia rowniez bedzie wymagala ocena chlonnosci, polozonych na terenie gminy obszarow o w
pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej jak rowniez
ocena chlonnosci polozonych na terenie gminy obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Studium gminy Dobrcz bedzie rowniez wymagalo uzupelnienia o poréwnanie maksymalnego w
skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe. oraz wskazania sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy. Po dokonaniu wyzej wymienionych analiz nalezy okresli¢ mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej,
sluzacych realizacji zadan wlasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z Koniecznosci
realizacji zadan wlasnych, zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy.

Rada Gminy Dobrez podjela uchwatg Nr XX111/271/2009 z dnia 30 wrzesnia 2009r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz.
Obecnie trwa procedura opracowywania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrcz w granicach administracyjnych gminy, ktora w catosci wypelni obowigzki
nalozone na opracowanie, przez aktualny zakres obowigzujacego prawa.

2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odr¢gbnymi

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrez zostalo uchwalone w
dniu 30 czerwca 2006r., tym samym zostalo sporzadzone na podstawic Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow odrgbnych obowigzujacych na dzien uchwalenia studium. Z
uwagi na to, ze od dnia uchwalenia weszly w zycie: zmiany w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu
oraz Ustawa o rewitalizacji przy sporzqdzaniu zmiany studium nalezy dostosowac tres¢ i zakres opracowania do
obowiazujacych przepisow.

3. Ocena aktualnoSei studium w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
woparciu o wnioski zloZone do studium.

Po dniu 30 czerwca 2006r., ktory byl dniem wejscia w zycie obowigzujacego Studium wplynely wnioski o
sporzadzenie zmiany w ustaleniach Studium, ktére zwigzane sg z dostosowaniem wyznaczonych funkcji
terendw do potrzeb inwestorow lub wlascicieli terenu. W trybie aktualnie sporzadzanej zmiany studium wnioski
zostaly rozpatrzone.

111

Ocena aktualno$ci obowigzujgeych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrez

1. Status prawny planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. zgodnie z przepisami art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest aktern prawa miejscowego, co oznacza ze
nalezy do obowigzujacego prawa realizowanego w granicach opracowania.

2. Skutki prawne uchwalenia planu miejscowego oraz korzySci z posiadania planéw miejscowych

Wejscie w zycie uchwalonego planu miejscowego ma skutki prawne dla gminy, inwestoréw oraz wiascicieli
nieruchomosci  objetych tym planem. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu umozliwia wydanie pozwolenia na budowg¢ w oparciu o
obowigzujacy plan. Nie ma potrzeby wydania decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego, co znacznie skraca czas przygotowania inwestycji. Rowniez bezsprzecznie plan
miejscowy jest jedynym narzedziem planistycznym utrwalajacym fad przestrzenny 1 pelng przewidywalnos¢
inwestycyjng terenow objetych planem.

3. Procedura sporzgdzania planu miejscowego

Procedur¢ uchwalenia oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego okresla art. 17 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez pozostale adresowane artykuly wymienionej
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ustawy oraz akt wykonawczy jakim jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr
164 poz. 1588). Zasadnicze odstepstwo od wskazanych ustalen prawa moze by¢ uznane za istotne naruszenie
zasad sporzadzania planu miejscowego i moze powodowaé niewazno$¢ uchwaly rady gminy w calosci lub
czgscl.

4. Ocena aktualno$ci obowiazujacych planéw miejscowych

W Gminie Dobrcz uznano, iz najskuteczniejszym instrumentem ksztaltowania ladu przestrzennego, dajacym
najwigksze gwarancje realizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium jest plan miejscowy. W zwigzku z
tym przyjeto zasadg pokrycia miejscowymi planami obszaréw o zauwazalnej aktywnosci inwestycyjnej gdy
jednoczesnie tereny te spelniaja warunki zwiazane z kontynuowaniem realizacji infrastruktury technicznej oraz
gdy zapotrzebowanie terendw inwestycyjnych uzasadnione jest potencjalem demograficznym w przypadku
zabudowy mieszkaniowej. lub potencjalem gospodarczym w przypadku zabudowy uslugowe] oraz
produkcyjnej.

Gmina Dobrcz objeta jest nastepujacymi planami miejscowymi przyjetymi uchwalami:

Ip. numer uchwaly

Uchwala nr XX11/172/97 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 17 wrzesnia 1997r.

: Dz. Urz. Woj. Byd. Nr 39 poz. 212 z dnia 13 paZzdziernika 1997r.
" Uchwala nr XXX/232/98 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 19 czerwca 1998r.
- Dz. Urz. Woj. Byd. Nr 41 poz. 171 z dnia 24 sierpnia 1998r.
3 Uchwala nr 111/21/98 Rady Gminy Dobrcz z dnia 18 grudnia 1998r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 17 poz. 89 z dnia 18 marca 1999r.
4 Uchwala nr X1X/214/2000 Rady Gminy Dobrcz z dnia 30 wrzesnia 2000r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 16 poz. 230 z dnia z dnia 20 kwietnia 2001r.
5 Uchwala nr XXI1V/269/2001 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 28 czerwca 2001r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 144 poz. 2676 z dnia 13 grudnia 2002r.
6 Uchwala nr XXXIV/362/2002 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 26 wrze$nia 2002r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 143 poz. 2669 z dnia 1 1grudnia 2002r.
7 Uchwala nr XXX1V/364/2002 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 26 wrzesnia 2002r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 142 poz. 2663 z dnia 10 grudnia 2002r.
3 Uchwala nr V1I/71/2003 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 30 czerwca 2003r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 127poz. 1801 z dnia 28 paZdziernika 2003r.
9 Uchwata nr VI/70/2003 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 30 czerwca 2003r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 127 poz. 1800 z dnia 28 pazdziernika 2003r.
10 Uchwala nr V11/84/2003 Rady Gminy w Dobrczu z dnia 30 wrzesnia 2003r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 8 poz. 82 z dnia 5 lutego 2004r.
1 Uchwala nr XX11/259/2005 Rady Gminy Dobrcz z dnia 5 grudnia 2005r.

Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 461 z dnia 8 marca 20006r.

2 Uchwata nr XX11/256/2005 Rady Gminy Dobrcz z dnia 5 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 458 z dnia 8 marca 2006r.

Uchwala nr XX11/257/2005 Rady Gminy Dobrez z dnia 5 grudnia 2005r.

13 Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 459 z dnia 8 marca 2006r.

14 Uchwala nr XX11/258/2005 Rady Gminy Dobrcz z dnia 5 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 460 z dnia 8 marca 2006r.

5 Uchwala nr XXI111/271/05 Rady Gminy Dobrcz z dnia 29 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 59 poz. 970 z dnia 12 maja 2006r.

16 Uchwala nr XX111/269/05 Rady Gminy Dobrcz z dnia 29 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 59 poz. 968 z dnia 12 maja 2006r.

17 Uchwala nr XX111/270/05 Rady Gminy Dobrcz z dnia 29 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 59 poz. 969 z dnia 12 maja 2006r.

8 i Uchwala nr XX11/254/2005 Rady Gminy Dobrcz z dnia 5 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 456 z dnia 8 marca 2006r.

19 Uchwata nr XXI111/272/05 Rady Gminy Dobrcz z dnia 29 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 59 poz. 971 z dnia 12 maja 2006r.

20 Uchwala nr XX11/260/2005 Rady Gminy Dobrcz z dnia 5 grudnia 2005r.
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Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 462 z dnia 8§ marca 2006r.
21 Uchwata nr XX11/255/2005 Rady Gminy Dobrcz z dnia 5 grudnia 2005r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 457 z dnia § marca 2006r.
55 Uchwala nr XX1V/299/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 lutego 2006r.
- Dz, Urz. Nr 151 poz. 2181 zdnia 1 grudnia 2006r.
23 Uchwala NR XX[V/288/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 lutego 2006r.
Dz. Urz. Nr 151 poz. 2180 z dnia 1 grudnia 2006r
24 Uchwala nr XXV1/302/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 marca 2006r.
- Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 151 poz. 2184 z dnia 1 grudnia 2006r.
25 Uchwala nr XXV1/301/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 marca 2006r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 151 poz. 2183 z dnia | grudnia 2006r.
26 Uchwala nr XXV1/300/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 marca 2006r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 151 poz. 2182 z dnia | grudnia 2006r.
27 Uchwala nr XXVI11/324/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 30 czerwca 2006r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 29 poz.415 z dnia 14 marca 2007r.
8 Uchwala nr XXX1/338/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 wrzesnia 2006r.
Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 158 poz. 2315 z dnia 14 grudnia 2006r.
29 Uchwala nr 111/17/2006 Rady Gminy Dobrez z dnia 28 grudnia 2006r.
' Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 poz. 416 z dnia 14 marca 2007r.
30 Uchwala nr V11/69/2007 Rady Gminy Dobrez z dnia 28 czerwca 2007t.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr | 1 1poz. 1663 z dnia 25 wrzesnia 2007r.
31 Uchwala nr V11/70/2007 Rady Gminy Dobrcz z dnia 28 czerwca 2007r.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 111 poz. 1664 z dnia 25 wrzesnia 2007r.
19 Uchwata nr X1I/123/2012 Rady Gminy Dobrez z dnia 04 czerwcea 2012r.
B Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom poz. 1311 z dnia 15 czerwca 2012r.
33 Uchwata nr XX11/124/2012 Rady Gminy Dobrcz z dnia 04 czerwca 2012r.
Dz. Urz. 22012 poz. 1312
34 Uchwala nr XVI11/246/2013 Rady Gminy Dobrcz z dnia 14 maja 2013r.
Dz. Urz. Woj. Kuj — Pom. Z dnia 21 maja 2013 r. poz. 1997r.
35 Uchwala nr X1X/268/2013 Rady Gminy Dobrcz z dnia 26 czerwca 2013r.
~ Dz. Urz. z dnia 04 lipca 2013 r. poz. 2404

Na dzien sporzadzenia niniejszego opracowania, obowigzujace plany miejscowe pokrywaja 2.5 %
powierzchni gminy. Taka sytuacje nalezy okresli¢ jako aktualnie wystarczajaca w stosunku do zapotrzebowania
i chlonnosci terendw zainwestowanych i wyznaczonych do dalszego zainwestowania.

Na podstawie zaobserwowanego ruchu inwestycyjnego na terenach objetych obowiazujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego nalezy stwierdzi¢. ze ustalenia planow odzwierciedlajg aktualne
zapotrzebowanie inwestycyjne, co wskazuje na aktualny brak potrzeby podejmowania uchwal intencyjnych
dotyczacych sporzadzenia zmian obowigzujacych planéw, z wyjatkiem planéw miejscowych sluzacych
wyznaczeniu nowych terenow inwestycyjnych.

Sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zwiazanych z wyznaczaniem terenow
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzone jest w oparciu o zlozone wnioski i zapisy
obowigzujacego studium. Zasadne jest lgczenie opracowania miejscowego planu zwigzanego z infrastrukturg
techniczng z procesem utrwalajgcym wykorzystanie rolnicze terendw o wysokiej bonitacji gruntu w
uchwalanych zapisach prawa miejscowego.

| AY

Ocena wplywu wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w latach 2012 - 2015.

Na  podstawie art. 50 ust 1 oraz art. 59 ust 1 Ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, organ | instancji wydaje decyzj¢ o ustaleniu warunkow zabudowy lub decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Proces wydawania przedmiotowych decyzji administracyjnych w znacznym zakresie zaspokaja potrzeby
inwestycyjne na terenach wiejskich z uwagi na fakt kontynuowania inwestycji budowlanych glownie w
granicach pojedynczych miejscowosci.

Zestawienie wydanych decyzji administracyjnych o ustaleniu warunkdow zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego w latach 2012 — 2015:
Ip. solectwo llos¢ decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy

| Augustowo 5
2 Bordwno 141
3 Dobrcz 177
4 Gadecz 11
5 Kotomierz 68
6 Kozielec 18
7 Kusowo
8 Magdalenka 33
9 Nekla 75
10 Sienno 29
11 Stronno 92
12 Strzelce Dolne 31
13 Strzelce Gorne 156
14 Suponin 7
15 Trzebien 12
16 Trzeciewiec 23
17 Trzesacz 15
18 Wioki 16
19 Wudzyn 48
20 Wudzynek 18
21 Zalesie I

suma 983

\Y%
whnioski

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrcz nalezy uznaé, ze analizowany dokument planistyczny wymagaé bedzie dostosowania do tresci i
wymogow obecnie obowigzujacej Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast
przeznaczenie terendw okreslone w obowigzujacym Studium sa zgodne z zapotrzebowaniem mieszkancow i
inwestorow. W tym zakresie Studium nie wymaga aktualizacji.

Analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

pod katem zgodnosci z przepisami odrebnymi pozwala stwierdzi¢, Zze ewentualna zmiana ustalen
planistycznych moze nastapi¢ jedynie w przypadku rzeczywistej rozbieznosci w prowadzeniu polityki
przestrzennej gminy a ustaleniami planow, co w obecnej sytuacji nie wystepuje.

Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach zabudowy, wskazuje na koniecznosé sporzadzenia
miejscowych planéw w zakresie terendw inwestycyjnych wyznaczonych w Studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz w kolejnosci odzwierciedlajacej presje
inwestycyjng zdefiniowana lokalizacja wydanych decyzji ustalajacych warunki zabudowy.

VI
wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Ochrona ladu przestrzennego wymaga dlugofalowego podejscia do problemu realizacji polityki przestrzenne;j.
Pierwszym krokiem w takim podejsciu powinno by¢ utrwalenie dotychczas prowadzonej polityki przestrzennej
gminy, ktéra okreslona jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrcz W tym koniecznos¢ dostosowania Zapisow
i rysunku Studium do obowiazujgcych przepisdw prawa.
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Kolejne kroki powinny dotyczy¢ sukcesywnego sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z zachowaniem etapowania zbieznego z rzeczywistym zapotrzebowaniem inwestycyjnym.

W wyniku takich dzialan w pierwszym etapie nowymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powinny zosta¢ objete tereny zlokalizowane na rysunku studium w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowg, rowniez w zakresie infrastruktury technicznej, na ktorych odbywa sig
najwiekszy ruch inwestycyjny, w drugim etapie sporzadzeniem miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego powinny zosta¢ objete pozostale tereny zlokalizowane na rysunku studium w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, dla ktérych istnieje mniejsza presja budowlana. Na pozostalych terenach,
nieoznaczonych na planszy studium jako tereny inwestycyjne powinno si¢ dopusci¢, w zaleznosci od przyjetej
na danym terenie polityki przestrzennej, sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajacych wylacznie tereny na ktérych nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej z
wylaczeniem siedlisk rolnych, oraz zabudowy o funkcjach zwigzanych z produkcjg rolng.

Etapowa strategia sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego pozwoli na
sukcesywne wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych przed rozpoczgciem prac planistycznych oraz
pozwoli na zabezpieczenie zrodel finansowania oraz uwzglednienie skutkow finansowych realizacji ustalen
planéw miejscowych.

VII
zalgczniki graficzne do oceny aktualnosci

Id: 12139359-DBD0-440E-9FA9-F30BD01C307F. Uchwalony Strona 8



O9INNIZYLS3ZHd VINYMOHAOdSOOVZ MONY1d
HOAMODSIIIN HOADYINZYIMOBO 30INYHD

L]

zoiqoq Aulweg obauuaznseazid
eluemolepodsoBez mouejd yaAmoas(laiw zeio
obBauusziisazid eluemolepodsobez
moyunial | uemoyuniemn wnipnys

1osoujenpie Auado op gz IN Auzayeib yluzokez

Z3ug0d ANIAD
MO IS OEYZ
1 RRYAADSINMRERRAT MM

OEENNEZEISEZE] W
NN




ODZNACZENIA

GRANICE

granica gminy

—r==:=| pranice sofacty

PODZIAL FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY
B B granice siref
Ilmll granice chszartw
B streta nadwislanska
1A obszar dna Dafiny Wisty

abszary strefy zbocza Daling Wishy
strefa rolniczo - osadricza wesnodnia
stiefa rwestycyna

obszar ceadniczo - uslugowy

obszar csadniczy

obszar osadniczy obredka gminnege

obszar osadnicro - rekreacyjny

strefa rolnicza - osadnicza polnocna

OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY
B tereny woa

= % resany laséw

_.__.;.EHE; weadFURE SRR,

Y )
BYDGOSZCZ

% &

HIERARCHIA SIECI OSADNICZEJ
DOBRCZ siedzba giry - wislohurikeyny asrodek uslugawy
NEKLA  wsis sofeckie - odrodkl pamecnicze

PYSICIYN  poIostals migscowossl

OBSZARY OBJETE OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
zachodnia granica Parku Kraobeazowege Doling Dalng) Wisly

razarwat preyrody “Augustown”

projakiowany rezarwat prayrody "Koziges”

pomniki pryrody ozywione)

pomniki przyrogy nieazywicns|

komplaks gleb chrononych dla ralnictwa

qlety pochodzenia organicznega

uzyti exkologiczne

ZAGROZENIA SRODOWISKA

tereny zagrozons powodzag

© grunly zagrozone erozja wodna powiazchniows
] @runly Zagrozone Srozja wawozowa

grunly Zagrozana eroz|a wietrzng

obszary 130 uzytk 0 POTIIMLE WO It
sl ZAQIOLONe ZaniecsysEozanam

4

OBSZARY OBJETE OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

v
| .H strafy achrany konserwalonskie)
S

% zabyikowa uktady wiaskia

_ zespaly parkowo-pafacowe

O stanowiska archeclogiczne
cmentarze
s L
-.W-o grodziska
OBSZARY ZABUDOWY WsI

gﬂ 1ETENY ZANWESICWENIE

E tereny dia kiorych nalety sporzadzié miejscose plany

" ! MEgo

H_ tereny patencjaine dla sporzadzenia meejscowych planaw
= iap w0

Nl.... tereny do realzag) panadiokalnych | lokanych celow publiczznych

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TURYSTYCZNEGO

® 8 & 8 akowane szlak pieszae

@®  trasy rowerows ponadiskabie
@O trasy rowerowe kakalre
-“h”- punkty widckawe

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKGW
ZAGOSPODAROWANLA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRCZ
Organ sparzadzzAcy Studium
ZARZAD GMINY DOBRCZ
Jednostng (EYRIOWLEECE PInakt Studum
WOJEWOOZKIE BRURO PLANOWANLA PREESTRIENNEGO W BYDGOSICZY

Zesptt autocski
Gy projektant

ALINS BRANDT

- gl ADAM STANCIYE

mgr JANLISZ S2EZESHY

mgi JANUSZ UMINEK!

0 | ESIeITWE ind MARIA SKINDER

mgring ALEKSANDER SKIBINGKL
i DANUTA SZ0LC

13
Gospodarka widno-Sciekiwa

Elekiroanargetya i gazorattin Inz ZOFIA OLECHNOWICE
Opracowaniz graficzne fech arch, HANNA ZELAZNA
VIOLETTA PUFPEL

mar iz arch PAWEL LUKDVICE
upr. uitnistyeane i 151538

Audar Fmian Shcium

Dryroktar
Wijewidrkiegs Diuta
Plancviana Przestrzennega
we Bydgasrery

mgr JULIAN 2 EMKOWSK!

KOMUNIKACJA

droga krajowa - docelown ekspresawa

croga kigowa

dragi wajswidzhkie

crogi powialowa

liria kelejowa o Znaczeniu krajowym - zelekiryfikowana

linia kelajawa o maczeniu Geizkim - niezelexirydk,

= 5taC)E | przystank PEP

Y diogawodna

GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA
' upgcia wody
. @ i cezyszezalie dciskiw

D wysypsko Smisci

ENERGETYKA

ks g
9 vy oo

|||||| gazociag wysakisgo cismenia - projeklowany

i wystkiego napgcia - 110 kY

p—— linig wysokiego napigcia - 220 KW

a gigwny punkt zasilania
_@ staza przekadnikowa TV



TS
MLITTOS FOINVHD s s e v e
ANIND YOINYHO oo

..'89 ffzkosp 9501,

zaiqoQg Auws oBauuszisszid
eluemosepodsobez moued yoAmoosfeiw zeio
oBsuusznsazid ejuemorepodsobez

MOMUNIBIY | UBMOYUNIEMN WNIPNIS
.._u.woc_w:v_m»cmooou_Lz\ENocmeENoEmN




s S\ .WM. mgwwﬂj:u




UZASADNIENIE

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) rada gminy, co najmnigj raz w czasie trwania kadencji
podejmuje uchwale w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu wypelnienia obowiazku ustawowego sporzadzono opracowanie ,Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobrcz” stanowiace zalacznik do uchwaly.

W ramach sporzadzonej oceny zostala dokonana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, zostaly ocenione postgpy w rozwoju przestrzennym oraz potencjal chtonnosci inwestycyjnej terenow
wskazanych w opracowaniach planistycznych jako tereny rozwojowe inwestycji budowlanych.

Dokonana zostala rowniez analiza zgodnosci studium gminy oraz planow miejscowych
z aktualnie obowiazujacymi przepisami prawa z jednoczesnym wskazaniem rozbieznosci opracowarn
wzgledem wymogow ustawowych.

Dla pelnej diagnozy aktualnosci dokonano wyszczegolnienia wydanych decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w okresie
2012 - 2015 z uwzglednieniem granic solectw,

Po wykonaniu powyzszych czynnosci, ktdre pozwolily na okreslenie wnioskéw plynacych z
opracowania, zdefiniowano zasadnos¢ sporzadzania planow miejscowych w perspektywie wieloletniej.

W zwiazku ze sporzadzeniem powyzszej analizy oraz w zwigzku ze wskazanym obowigzkiem
ustawowym, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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