Projekt

UCHWALA NRXIX/ /2020
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 7 maja 2020 r.

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz garazy, stanowigcych wlasnos¢
Gminy Dobrez oraz warunkdw udzielania bonifikat od ceny lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713) oraz art. 13ust. 1, art. 34 wust. 1pkt3 just.6, art.37ust. 2pktl, art. 68 ust. I pkt7i ust. la
oraz art. 70 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 65 i 284), Rada
Gminy Dobrez uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala okredla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych igarazy stanowigcych
wiasnosé Gminy Dobrcz oraz warunkéw udzielania bonifikat od ceny lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Zasady sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 2. 1. Pod pojeciem lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2
ust. 2 ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z2019r. poz. 737, 13091 1469), a takze
budynek mieszkalny, stanowiacy w caloéci przedmiot najmu lub dzierzawy.

2. Sprzedaz lokali mieszalnych stanowigcych wlasno$é Gminy Dobrez moze nastgpié:

1) w przetargu - wskazane przez Wojta Gminy Dobrez wolne lokale, ktérych zbycie uzasadnione jest wzgledami
racjonalnego gospodarowania zasobem gminnym;

2) bezprzetargowo - lokale oddane w najem, ktérych najemcy posiadajacy umowy najmu na czas nieoznaczony
korzystajg z pierwszenstwa ich nabycia oraz nie posiadaja zadluZenia z tytuhu oplat czynszowych,

3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrez nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:
1) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub remontu kapitalnego:;
2) przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne;
3) o nieuregulowanym stanie prawnym.

§ 3. 1. Cena lokalu mieszkalnego oznaczonego jako przedmiot odrgbnej wlasnosci obejmuje lokal wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi w rozumieniu ustawy o wiasnos$ci lokali oraz udzial w nieruchomosei wspolnej.

2. Ceng lokalu mieszkalnego ustala si¢ na podstawie wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego, w wysokosci nie nizszej niz jej warto$é.

3. Udziela sig bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zbywanego na rzecz najemcy w wysokosci
i na warunkach okreslonych nast¢pujaco:

1) w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego za gotdéwke w drodze jednorazowej wplaty, ceng sprzedazy
obniza sie 0 85 %:;

2) w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na raty, cene sprzedazy obniza si¢ 0 70 %.
4. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego na raty:
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1) okres spiaty wynosi 5 lat. Pierwsza minimalna wplata wynosi 10% kwoty do zaplaty. Pozostalg kwotg
rozklada si¢ na réwne miesigczne raty, z tym, ze zaleglo$é w splacie 6 rat powoduje utrate udzielonej obnizki:

2) roztozona na raty niesplacona czg$é¢ ceny lokalu mieszkalnego podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski;

3)w przypadku nieterminowego splacania rat zostang naliczone odsetki w wysokosci jak przy zaleglosciach
podatkowych;

4) wierzytelnosci gminy powstale w wyniku ratalnej sprzedazy lokali mieszkalnych zostang zabezpieczone przez
ustanowienie hipoteki w ksigdze wieczystej zalozonej dla sprzedawanego lokalu mieszkalnego.

5. Bonifikat, o ktérych mowa w § 3 ust. 3, nie stosuje si¢ do najemcow lokali mieszkalnych w budynkach nowo
wybudowanych ze srodkéw Gminy w okresie 5 lat od poniesienia nakiadéw oraz do lokali adaptowanych i po
remontach kapitalnych ze Srodkéw Gminy w okresie 5 lat od poniesienia naktadéw. Przez remont kapitalny nalezy
rozumie¢ prace w lokalu, obejmujgce swym zakresem co najmniej szpachlowanie i malowanie $cian i sufitow.
wymiane lub konserwacje podiég, naprawe lub wymiane instalacji centralnego ogrzewania,

Rozdzial 3.
Zasady sprzedaz lokali uzytkowych oraz garazy

§4.1.Pod pojeciem lokalu uzytkowego nalezy rozumie¢ samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne, o ktérym mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali, a takze budynek uzytkowy, stanowigcy w calosci przedmiot najmu lub dzierzawy.

2. Sprzedaz lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Dobrez moze nastapié:

I)w przetargu - wskazane przez Wéjta Gminy Dobrez wolne lokale, ktérych zbycie uzasadnione  jest
wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem gminnym:;

2) bezprzetargowo - lokale oddane w najem, ktérych najemcy posiadajacy zawarte umowy najmu na czas
nieoznaczony, nieprzerwanie od co najmniej jednego roku i prowadzg w nim dzialalnos¢ gospodarcza zgodnic
z zawartg umow3a najmu oraz nie posiadajg zadluzenia z tytuhi oplat czynszowych.

§ 5. Sprzedaz garazy stanowigcych wiasnoéé¢ Gminy Dobrez moze nastapic:

1) w przetargu - wskazane przez Wojta Gminy Dobrez garaze wolne, ktorych zbycie uzasadnione  jest
wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem gminnym;

2) bezprzetargowo - garaze oddane w najem, ktorych najemcy posiadajacy zawarte umowy najmu, nieprzerwanie
od co najmniej jednego roku oraz nie posiadajg zadtuzenia z tytutu oplat czynszowych.

§ 6. 1. Cena lokalu uzytkowego oznaczonego jako przedmiot odrebnej wilasnosci obejmuje lokal wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali oraz udzial w nieruchomosci wspdlnej.

2. Cena garazu obejmuje garaz oraz udzial w nieruchomosci wspélnej lub wydzielong geodezyjnie dziatke pod
garazem

3.Ceng lokalu uzytkowego lub garazu ustala si¢ na podstawie wartosci rynkowej okreslonej przez
rzeczoznawcg majgtkowego, w wysokosci nie nizszej niz jej wartosé.

4. W przypadku sprzedazy bezprzetargowej na rzecz najemcy cena lokalu uzytkowego lub garazu podiega
zaplacie jednorazowo, nie péznicj niz do dnia zawarcia aktu notarialnego.

Rozdzial 4.
Postanowienia koicowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobrez.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Kujawsko- Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz
art. 68 ust. 1 pkt 71 art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, rada gminy
uprawniona jest do uchwalenia zasad sprzedazy lokali, w tym przyznania pierwszefistwa w nabywaniu lokali
ich najemcom lub dzierzawcom, atakze ustalenia wysokoSci stawek procentowych bonifikaty od ceny
nieruchomosci sprzedawanej jako lokal mieszkalny.

Aktualnie Gmina Dobrcz nie posiada takowych regulacji. Niniejsza uchwala ma na celu racjonalizacje
gospodarowania zasobem lokalowym Gminy Dobrcz, w zakresie sprzedazy lokali na rzecz najemcéw.

Wobec powyZzszego podjecie uchwaly uwaza sig za uzasadnione.
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