UCHWALA NR XXIX/242/2021
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesSci wsi Boréwno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713, 1378.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonego uchwata nr XXVI11/322/2006 Rady Gminy Dobrcz
z dnia 30 czerwca 2006 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czegsci wsi
Boroéwno, zwany dalej planem.

2. Integralng czgs¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi
Bordowno, jako zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terendw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegoélnych terenow
wedhuig oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sa elementami informacyjnymi niebedgcymi ustaleniami
planu: granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140.
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Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne obowigzujg dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — MN/U,
¢) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,
d) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,
e) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,
f) drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L,
g) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,
h) drog wewngtrznych, o symbolu — KDW,
1) ciggu pieszojezdnego, o symbolu — KX;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu z wytgczeniem realizacji obiektow budowlanych;
2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

3) nalezy zachowac istniejaca sie¢ melioracji terenu zjednoczesnym dopuszczeniem jej przebudowy oraz
skanalizowania.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w czgéci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa ochrony archeologicznej
»W”; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowa¢ si¢ do przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza si¢:

a) przebudoweg, rozbudowe, nadbudoweg iremonty istniejacych budynkow z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,
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c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje potaci
dachowych zuwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci
dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci 1 miejsca parkingowego na 100 m?2
powierzchni ustugowej oraz minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie;

4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?;

6) wskazniki zagospodarowania terendw - okreslone w ustaleniach szczegétowych.

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych: w granicach planu zlokalizowany jest fragment Gtownego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 140.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: odleglos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu ipostoju pojazddéw, ruchu pieszych,
lokalizacji §ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obslugg komunikacji;

4) szczegdtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady obstlugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

8) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terenéw komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenow
komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt;
9) zasady obstlugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowa¢ normatywne warto$ci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;
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11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: odleglto§¢ posadowienia obiektow
budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zasady obslugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach - wyw6z odpadow z pojemnikdw w sposdb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Wysoko$¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegélnych terenach objetych
planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN i 15SMN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 16U przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej; obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) dopuszcza si¢ budowe¢ wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
wysoko$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
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9) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,1;

11) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 17ZP i 51ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 18MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 19MN i 21MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkoéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki lub terenu;
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 20MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;
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4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 22MN, 36 MN, 38MN, 39MN, 40MN i 41MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U i 37MN/U
przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
3) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkoéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ushugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci ustug
nie wptywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji uslugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej;
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11) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wptywac na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

13) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

14) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i1mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami 29MN, 30MN, 31MN i 32MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki lub terenu;
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,5.

§ 16. Tereny oznaczone symbolami 33U/MN, 34U/MN i 35U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych o nachyleniu od 1,5° do 459;

5) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

6) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwo$ci ushug
nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;
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10) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wptywac na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

12) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

13) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
14) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,5;

15) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i1mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami 42MN, 43MN, 44MN, 46MN, 47MN i SOMN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej do dwodch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, ktérag nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 60%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 50%;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu;
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 40%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 50%;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,5.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 45MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej do dwodch
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych lub szeregowych o nachyleniu
od 1,5° do 45¢°;

4) dopuszcza si¢ budoweg garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, ktéra nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 60%,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 50%,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 30%;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu;
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 40%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 50%,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 70%;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§ 19. Tereny oznaczone symbolami 48MN i 49MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,5.

§ 20. Teren oznaczony symbolem KD-L przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D6, KD-D7, KD-D8 i KD-D9
przeznacza si¢ na cel drog publicznych dojazdowych; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

§ 22. Teren oznaczony symbolem KD-D5 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows funkcja drogi;
3) obstuga komunikacyjna wytacznie z drég oznaczonych symbolami KD-L, KDW14 i KDW15;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

§ 23. Tereny oznaczone symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7, KDW8,
KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19,
KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26, KDW27 i KDW28 przeznacza si¢ na cel
drog wewnetrznych; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

§ 24. Teren oznaczony symbolem KX przeznacza si¢ na cel ciaggu pieszojezdnego; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrcz.

§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dobrez

Monika Kuberska
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ZAYACZNIK NR 2

RADY GMINY DOBRCZ
Z DNIA 25 LUTEGO 2021r.

DO UCHWALY NR XXIX/242/2021

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY DOBRCZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU CZESCI WSI BOROWNO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) przedktada si¢ Radzie
Gminy Dobrcz liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia projektu

Zglaszajacy
Lp. Tres¢ uwag . planu ,d!a P Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi uwage z datg
nieruchomosci, ktorej .
wplywu uwagi
dotyczy uwaga

1. Tre$¢ uwagi: usunigcie terenu ZP — teren zieleni Informujemy, Ze okreslenie funkcji terenu Uwaga ztozona
17ZP z dziatki nr 30/5 urzadzonej nie koliduje z dokonanym podziatem terenu. | przez osoby
w Boréwnie Pozostawienie funkcji zieleni urzadzonej jest | fizyczne,

kontynuacjg wykorzystania terenu poza data wptywu uwagi
obszarem objetym miejscowym planem 16.03.2018 r.
zagospodarowania przestrzennego i stanowi

cigglos¢ terenu zlokalizowanego przy

granicy linii brzegowej jeziora.

2. Tres$¢ uwagi: ,,...wnosimy o MN - teren zabudowy Zgodnie z informacja ztozong w uwadze Uwaga ztozona
utworzenie dwéch drég mieszkaniowej wskazane dziatki wydzielone zostaty na przez osoby
wewngetrznych, z ktérych jedna jednorodzinne;j poszerzenie juz istniejacych dziatek fizyczne,
prowadzita by do dziatki nr 30/5, budowlanych. Zgodnie z tym be¢da stanowity | data wptywu uwagi
a druga umozliwiata dojazd do one w calosci nieruchomosci posiadajace 16.03.2018 r.
dziatki 30/6 lub 30/10. dostep do drogi publicznej. Wydzielenie
Alternatywnym rozwigzaniem dodatkowych drég, kosztem terenu oséb
bedzie utworzenie jednej drogi trzecich, obstugujacych dziatki posiadajace
wewngtrznej umozliwiajacej juz obstuge komunikacyjna, bytoby
dojazd do dziatek 30/5 1 30/6.” zwigzane z naruszeniem interesu wiascicieli

pozostatych terendw

3. Tre$¢ uwagi: ,,...Uwaga dotyczy | Teren objety planem Tryb sporzadzania miejscowego planu Uwaga ztozona
skierowania do zaopiniowania zagospodarowania przestrzennego reguluje | przez osobg
w.w. planu zagospodarowania Ustawa o planowaniu i zagospodarowania fizyczna,
przestrzennego do Starostwa przestrzennym. Art. 17 wyzej wymienionej | data wptywu uwagi
Powiatowego — wydzial Ochrony Ustawy wyznacza organy wlasciwe do 16.03.2018 r
Srodowiska, Rolnictwa opiniowania i uzgadniania projektu
i Le$nictwa, oraz wykonania miejscowego planu zagospodarowania
raportu ktéry w sposéb przestrzennego. Organ sporzadzajacy
jednoznaczny odpowie czy miejscowy plan zagospodarowania
praktyczna likwidacja lub przestrzennego nie posiada kompetencji do
umieszczenie istniejacych rowéw rozszerzania lub zmniejszania listy organéw
w sieci rurociagowej nie zaktéci opiniujacych i uzgadniajacych miejscowy
zasilania jeziora w doptywy.” plan zagospodarowania przestrzennego

ustanowionych w drodze ustawy.
4. Tre$¢ uwagi: ,,...Uwaga dotyczy | Teren objety planem Organy wtasciwe do opiniowania Uwaga ztozona

skierowania do zaopiniowania
w.w. planu zagospodarowania
przestrzennego do Geologa
Powiatowego w Starostwie
Powiatowym — Wydzial Ochrony
Srodowiska, Rolnictwa

i Le$nictwa. Czy tak ,,szczelna”
zabudowa terenu bezposrednio
przylegajacego do jeziora nie
zaktoci gospodarki wodnej i
infiltracji wod opadowych? ...

1

i uzgadniania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego reguluje
art. 17. Ustawy o planowaniu

i zagospodarowania przestrzennym.
Ustawodawca przewidzial opiniowanie
projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego w zakresie
administracji geologicznej. Zgodnie z tym
projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego zostat skierowany do
zaopiniowania do Geologa Wojewddzkiego.

przez osobg
fizyczna,

data wptywu uwagi
16.03.2018 1.
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Tre$¢ uwagi: ,,...Wnosze o
ponowne sporzadzenie planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu 21MN z
uwzglednieniem granicy dziatki
ewidencyjnej 34/5 (aby powstaty
trzy rzgdy dziatek) oraz zmiang
szerokosci drogi KD-D6 z 15 do
10 m jak réwniez jej przesunigcie
do granicy dziatek 34/5 i 34/179
z uwzglednieniem naturalnego
rowu wodnego.”

MN - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz KD-
D-teren drogi publiczne;j
dojazdowe;j

Pomimo nieuwzgl¢dnienia uwagi w catosci
zglaszanych uwag, nastgpito sporzadzenie
nowego projekt planu w cz¢sci graficznej dla
terenu wskazanego w uwadze w celu
maksymalnego dostosowania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie ztozonych uwag.

Uwaga ztozona
przez osoby
fizyczne,

data wpltywu uwagi
13.03.2018 1.

6. Tre$¢ uwagi: ,,... zwracam si¢ Teren objety planem Na terenie wskazanym w uwadze, projekt Uwaga ztozona
z pros$ba o uwzglednienie w miejscowego planu zagospodarowania przez osobg
miejscowym planie przestrzennego wyznacza wylacznie tereny | fizyczna,
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej. Projekt data wptywu uwagi
mozliwosci posadowienia wiezy miejscowego planu zagospodarowania 05.09.2018 r.
wraz ze sprz¢tem nadawczo- przestrzennego nie wprowadza funkcji
odbiorczym... ”. kolizyjnych z funkcja podstawowa.

Informujemy, Ze mozliwo$¢ posadowienia
wiezy wraz ze sprzg¢tem nadawczo -
odbiorczym na terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego reguluja
przepisy Ustawy z dnia 7 maja 2010 r.

0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

7. Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage KDW - teren drogi Nieuwzglednienie uwagi podyktowane jest | Uwaga ztoZzona
wnosza o zmiang drogi na dzialce | wewngtrznej ograniczeniem obcigzen budzetu gminy przez osoby
nr 26/12 z KDW - droga wynikajacych z wejscia w zycie fizyczne, data
wewngtrzna na KD-D - droga miejscowego planu zagospodarowania wplywu uwagi
publiczna dojazdowa przestrzennego. 20.09.2018 r.

8. Treé¢ uwagi ,,...Starostwo Teren objety planem Uwaga jest sprzeczna z art. 17 ustawy z dnia | Uwaga ztozona
Powiatowe w Bydgoszczy 27 marca 2003r. o planowaniu przez osobg
wydzial Ochrony Srodowiska i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry fizyczna,
prowadzi badania nad jeziorem okresla tryb sporzadzania miejscowego data wptywu uwagi
i opracowywaniem stanu planu zagospodarowania przestrzennego. 24.09.2018 1.
$rodowiska gruntowo-wodnego
zlewni jeziora Boréwno
ze wskazaniem przyczyny zaniku
wody w jeziorze. Wnioskuje
0 wstrzymanie prac nad planem
do momentu poznania tego
opracowania i danych ktdre
bedzie zawierac.”

9. Tre$¢ uwagi ,,... Wnioskuje o Teren objety planem Informujemy, ze projekt miejscowego planu | Uwaga ztozona
skierowanie projektu do RDOS zagospodarowania przestrzennego zostat przez osobg
celem zaopiniowania w jaki skierowany do zaopiniowania przez fizyczna,
sposob tak masowa zabudowa Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska | data wptywu uwagi
bedzie oddziatywaé na tereny na etapie opiniowania i uzgadniania. 24.09.2018 r
przylegte, a najbardziej na jezioro
i tereny le$ne.”

10 Tre$¢ uwagi ,,... Wnosze Teren objety planem Brak dopuszczenia odprowadzenia $ciekéw | Uwaga ztoZzona
0 usuni¢cie w projektu zapisu do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, | przez osobe
ppkt. b) Méwiacy o tym ze ,,do w okresie przej$ciowym, przed realizacja fizyczna,
czasu realizacji zbiorczej sieci gminnej sieci kanalizacji sanitarnej data wptywu uwagi
kanalizacyjnej sanitarne;j spowoduje catkowite wyeliminowanie 24.09.2018 r
dopuszcza si¢ odprowadzenie realizacji zabudowy na terenie objetym
$ciekéw do szczelnych planem.
zbiornikéw bezodptywowych
A pozostawienie ppkt.

a) ,,odprowadzenie §ciekéw
sanitarnych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej sanitarnej...”...”
11 Treé¢ uwagi: Sktadajacy uwage KDW - teren drogi Nieuwzglednienie uwagi podyktowane jest | Uwaga ztozona

wnosza o zmiang¢ drogi na dzialce
nr 26/12 z KDW - droga
wewngtrzna na KD-D - droga
publiczna dojazdowa

wewngtrznej

ograniczeniem obcigzen budzetu gminy
wynikajacych z wejscia w zycie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

przez osoby
fizyczne,

data wptywu uwagi
20.09.2018 r.
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12 Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage KDW - teren drogi Nieuwzglednienie uwagi podyktowane jest | Uwaga ztozona
wnosza o zmian¢ drogi na dzialce | wewngtrznej ograniczeniem obcigzen budzetu gminy przez osoby
nr 26/12 z KDW - droga wynikajacych z wejscia w zycie fizyczne,
wewngtrzna na KD-D - droga miejscowego planu zagospodarowania data wpltywu uwagi
publiczna dojazdowa przestrzennego. 12.09.2018 r.
13 Tre$¢ uwagi: Sktadajaca uwage KDW - teren drogi Nieuwzglednienie uwagi podyktowane jest | Uwaga ztozona
wnosi o zmiang¢ drogi na dzialce | wewngtrzne;j ograniczeniem obcigzen budzetu gminy przez osobg
nr 26/12 z KDW - droga wynikajacych z wejécia w zycie fizyczna,
wewnetrzna na KD-D - droga miejscowego planu zagospodarowania data wptywu uwagi
publiczna dojazdowa. przestrzennego. 17.09.2018 r.
14 Tre$¢ uwagi: ,,...zwracam si¢ Teren objety planem Na terenie wskazanym w uwadze projekt Uwaga ztozona
z pros$ba o uwzglednienie miejscowego planu zagospodarowania przez osobg
w miejscowym planie przestrzennego wyznacza wylacznie tereny | fizyczna,
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej. Projekt data wptywu uwagi
gminy Dobrcz mozliwosci miejscowego planu zagospodarowania 07.01.2021 r.
posadowienia wiezy o wysokosci przestrzennego nie wprowadza funkcji
maksymalnej do 60 m n.p.t. kolizyjnych z funkcja podstawowa.
z przeznaczeniem dla antenowej Informujemy, Ze mozliwo$¢ posadowienia
stacji bazowej wraz ze sprzgtem wiezy wraz ze sprz¢tem nadawczo-
nadawczo-odbiorczym oraz linig odbiorczym na terenie objetym planem
zasilajaca.”. miejscowym reguluja przepisy Ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych
15 Treé¢ uwagi: ,,...wnioskowana KDW - teren drogi Nieuwzglednienie uwagi podyktowane jest | Uwaga ztozona
zmiana: przeznaczenie terenu na | wewnetrznej ograniczeniem obcigzen budzetu gminy przez osobg
droge¢ wewngtrzna, o symbolu — wynikajacych z wejscia w zycie fizyczna,
KDW3, na drogg publiczng miejscowego planu zagospodarowania data wptywu uwagi
dojazdowa...”. przestrzennego. 20.01.2021 r.
16 1) Tre$¢ uwagi: ,,wnioskowana KDW - teren drogi Nieuwzglednienie uwagi podyktowane jest | Uwagi ztozone
zmiana: przeznaczenie terenu na | wewnetrznej ograniczeniem obcigzen budzetu gminy przez osobg
droge wewngtrzna, o symbolu — wynikajacych z wejécia w zycie fizyczna,
KDW3, na drogg publiczna miejscowego planu zagospodarowania data wptywu uwag
dojazdowg”. przestrzennego. 20.01.2021 r.
2)Tre$¢ uwagi: ,,zmiana zapiséw | MN — teren zabudowy Wielko$¢ terenu 9MN nie pozwala na
dotyczacych terenu oznaczonego | mieszkaniowej realizacj¢ zwartej zabudowy szeregowej
9MN” zgodnie ze ztozong uwaga. | jednorodzinnej i blizniaczej. Nalezy podkresli¢, ze
w sasiedztwie wskazanego terenu wyznacza
si¢ wytacznie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca.
17 1)Tres$¢ uwagi: ,,...Mapa ktdra Teren objety planem Wymogi dotyczace podktadu mapowego dla | Uwagi ztoZzone

dostarczona jest jako zatacznik
(bip) do projektowanego terenu
nadal nosi date 2012 r. ...”.

sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okresla
art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Informujemy, ze podktad
mapowy na ktérym sporzadzony jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spelnia powyzsze wymogi.
Nalezy podkresli¢, ze aktualno$¢ zasobu
ewidencji geodezyjnej lezy w
kompetencjach Starostwa Powiatowego
Wydziat Geodezji i Kartografii.

2)Tres¢ uwagi: ,,...po
zakonczeniu realizacji trasy S5
powinny zosta¢ przeprowadzone
badania wptywu budowy trasy S5
na projektowany teren...”.

Whiesiona uwaga jest bezzasadna, poniewaz
nie dotyczy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3)Tres¢ uwagi: ,,...Prognoza
oddziatywania na srodowisko jest
nieaktualna. - nosi dat¢ na stronie
tytutowej 2016-2020. Obecnie
mamy rok 2021... 7.

Wylozenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na Srodowisko
odbywato si¢ w dniach od 23.11.2020 r.
do 31.12.2020 r.

4)Tre$¢ uwagi: ,,...Prognoza
oddziatywania na §rodowisko nie
uwzglednia jednego

z najwazniejszych dokumentow
ktory jest rtéwniez jednym z
najbardziej aktualnych

Na etapie wnioskéw uzyskano uzgodnienie
dotyczace okres$lenia formy, zawartosci,
stopnia szczegdtowosci, zakresu
merytorycznego oraz zrédet informacji

i danych wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko dla

przez osobg
fizyczna,

data wptywu uwag
20.01.2021 r.
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dokumentéw mianowicie
»~Aktualnego stanu $rodowiska
Gruntowo - Wodnego Jeziora
Boréwno wraz z koncepcja badan
i obserwacji w celu ustalenia
przyczyn zanikania jeziora”...”.

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu cze¢sci wsi Boréwno.
Sporzadzona prognoza oddziatywania na
Srodowisko spelnia wyzej wymienione
wymogi.

5)Tres¢ uwagi: ,,...W roku 2018-
2020 Starostwo powiatowe
przeprowadzito badania i
aktualizacj¢ map
hydrologicznych, brak wzigcia ich
pod uwage w opracowaniu...”.

Whiesiona uwaga jest bezzasadna, poniewaz
nie dotyczy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6)Tres¢ uwagi: ,,...W rozdziale II
§6 Mowa o zasadach obstugi w
zakresie kanalizacji sanitarne;j
Whnosze o usunigcie z projektu
zapisu ppkt. b) ...”.

Teren objety planem

W celu umozliwienia realizacji inwestycji
projekt planu miejscowego dopuszcza do
czasu realizacji zbiorczej sieci
kanalizacyjnej sanitarnej odprowadzanie
Sciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Nalezy podkresli¢, ze po
zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarne;j
istnieje obowiazek przylaczenia si¢ do
kanalizacji sanitarne;j.

18

Tre$¢ uwagi: ,,...prosz¢

0 nieobjecie miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 24/79, 24/89, 24/100
oraz 25/25 potozonych

w miejscowosci Boréwno...”.

MN - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

KDW - teren drogi
wewngtrznej

Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
z p6zn. zm.) granice obszaru obj¢tego
projektem planu wyznacza Rada Gminy.
Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
sporzadzany jest dla terenu wskazanego
w uchwale intencyjnej.

Uwaga ztozona
przez osobg
fizyczna,

data wptywu uwagi
20.01.2021 1.

1d: 35EAB72A-BC5A-466D-90B4-0D5SE250E7138. Podpisany

Strona 4




ZAYACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXIX/242/2021
RADY GMINY DOBRCZ

Z DNIA 25 LUTEGO 2021r.

PLAN SPORZADZIL

WOJT GMINY DOBRCZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU CZESCI WSI BOROWNO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) Rada Gminy Dobrcz okre$la nastepujacy
sposéb realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.)
naleza do zadan wtasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowig:

1) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, oswietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym uciazliwos¢ komunikacyjna w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska; modernizacja oraz budowa
nowych polaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja drég
dojazdowych publicznych, prace zwiazane z utrzymaniem i modernizacja terenu drég
publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drég, perspektywiczna budowa
oswietlen drogowych;

2) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych
inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych;

3) sieci i urzadzenia wodno-kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejagcych
i projektowanych sieci wodno-kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowa infrastruktury
technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych;

4) sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejgce]
linii telekomunikacyjne;.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi
Boréwno odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okre§lonymi w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym zakresie, m. in. z ustawg z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2019 z pézn. zm.), ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdézn. zm.), ustawa z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pdzn. zm.), ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.).
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda w
sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2020 r. poz. 833 z pdzn. zm.); sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwigzah techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka
jako$¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

1
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3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych oraz parkingdw bedzie finansowana przez budzet gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, m. in. Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 r. poz. 869 z pézn. zm.) oraz z Ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 203 z p6zn. zm.);

2) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczng 1 gaz, bedzie realizowane ze S$rodkéw finansowych
przedsigbiorstwa  posiadajagcego wymagana koncesje oraz na podstawie = uméw
z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okres§lonych przez gestoréw sieci;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze Srodkéw finansowych
przedsigbiorstwa oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2020r. poz. 2028) ze S$rodkéw budzetu gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXIX/242/2021
Rady Gminy Dobrcz
z dnia 25 lutego 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly
nr XV/194/2012 Rady Gminy Dobrcz z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cze¢sci wsi Boréwno.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego okreSlony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.
zm.)

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 ust.2—4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w planie miejscowym w 6
ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Okreslono wymagania
sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendow.
Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w planiec miejscowym obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i ré6znorodnosci form krajobrazowych. Ponadto
przyjete ustalenia planistyczne sg kontynuacjg istniejacych procesow inwestycyjnych, ktére zachowujg walory
architektoniczne i krajobrazowe terenéw sasiednich;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ileSnych: plan miejscowy w 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego. Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszar6w chronionych w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze objetym planem miejscowym znajdujg si¢
grunty objete ochrong, w zwiazku zczym wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych, na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych 1lesnych na cele nierolnicze inielesne. Wtasciwg zgode otrzymano decyzjg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.276.2017 z dnia 5 grudnia 2017 r. oraz decyzja Marszaltka Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego znak RW-1-O.7151.27.27.2017 z dnia 6 czerwca 2017 r.;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: plan
miejscowy w § 6 ust. 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodtczesnej. W czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa
ochrony archeologicznej ,,W”; wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Projekt planu miejscowego otrzymat pozytywne
uzgodnienie Kujawsko — Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby os6b ze
szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1969): plan micjscowy w § 6 ust. 10 zawiera szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 6 ust. 8 ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych. Ustalenia w § 6 ust. 7 pkt 3 okreslajg minimalng liczbe miejsc do
parkowania, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg odsytajg do przepisow odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
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miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwoj
zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego. Pozwoli to na realizacje inwestycji
z zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni;

7) prawo wlasnoSci: ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasno$ci oraz rozpatrujac ztozone
wnioski;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty 1iurzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych:
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu, zgodnie zart. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Wo6jt Gminy Dobrcz kolejno dopetnit czynnosci okreSlone w w/w
ustawach. Oglosit w prasie miejscowej, atakze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Nastepnie oglosit w prasie miejscowej, a takze
W sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na
co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozono ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko
do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin, w ktorym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sig¢
w dniu 20.02.2018 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 16.03.2018 r. wniesiono uwagi do projektu planu,
ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem nr 34/2018 Wojta Gminy Dobrez z dnia 4 kwietnia 2018 r. Ponownie
wytozono projekt planu do publicznego wgladu i zorganizowano dyskusj¢ publiczng w dniu 13.08.2018 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 24.09.2018 r. wniesiono uwagi do projektu planu, ktére zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem nr 98/2018 Wojta Gminy Dobrez z dnia 15 pazdziernika 2018 r. Nastepnie projekt planu zostat
po raz kolejny wytozony do publicznego wgladu i zorganizowano dyskusje¢ publiczng w dniu 14 grudnia 2020 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 20 stycznia 2021 r. wniesiono uwagi do projektu planu, ktoére zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem nr 7/2021 Wdjta Gminy Dobrcz z dnia 04 lutego 2021 r.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: Wojt Gminy Dobrcz na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury.
W szczegolno$ci  dotyczy to etapow zwigzanych zudzialem spoleczenstwa. W catosci wypetniono
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnil stala
mozliwos¢ udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci: plan
miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie
w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Istniejaca sie¢ wodociggowa posiada
rezerwy dla zapewnienia ilosci i1 jakosci wody dla zabudowy projektowane;;
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14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoleczne: w ramach procedury
planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Wojta Gminy Dobrcz o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wplynal wniosek od osoby prywatnej, ktory dotyczy dziatki znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym planem. Na etapie wylozen projektu planu do publicznego wgladu wptynely uwagi, ktore zostaty
rozpatrzone odpowiednimi Zarzadzeniami;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego: istniejgca i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia
odpowiednie ksztaltowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wiasciwe i oszczgdne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu: plan
miejscowy zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra dostepno$¢ do istniejacej sieci transportu
zbiorowego poprzez wyznaczone ciggi komunikacyjne;

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drog;

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy w szczegoélnosci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy: obszar objety planem miejscowym potozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej. Ustalenia planu miejscowego maja na celu dalszy rozwdj zabudowy wyksztatconej jednostki
urbanistyczne;j.

2. zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny zuchwala Rady Gminy Dobrcz nr
X1/140/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz.

Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy okre§long w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonym uchwala nr XXVIII/322/2006 Rady Gminy
Dobrcz z dnia 30 czerwca 2006 r.

Rozwigzania uktadu komunikacyjnego pozawalajga na zapewnienie potrzeb osobom ze szczegdlnymi
potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. ROwniez przyjete parametry obiektow budowlanych
pozwalaja na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglednieniem wymagan osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupetnienie terenow
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury
spotecznej oraz istniejgcego transportu publicznego.

W tej sytuacji wywotanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaly jest Woéjt Gminy
Dobrcz.
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