UCHWALA NR XXXI1/282/2021
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 28 maja 2021 r.

W sprawie wyrazenia zgody na zniesienie odrebnej wlasnosci lokalu, zniesienie wspolwlasnosci
nieruchomosci zabudowanej, polozonej w miejscowosci Wudzyn, gm. Dobrez oraz udzielenia bonifikaty od
ceny sprzedazy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713, 1378), art. 13 ust. 1, art 28 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt6 19, art. 67 ust. 1i3 iart. 68 ust. | pkt 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.z 2020 r. poz. 1990, 22021 r. poz. 11i234), art. 3 ust. 1 ustawy oz dnia
24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.U. 22020 r. poz. 1910, z 2021 r. poz. 11), oraz art. 210 i art. 211 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 r. poz. 1740) Rada Gminy Dobrcz uchwala, co nastepuje

§ 1. Wyraza si¢ zgode na:
1. zniesienie odrebnej wlasnosci istnigjacego lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w budynku potoznym

w miejscowosci Wudzyn ul. Zamkowa 4, 86-022 Dobrez, dla ktérego Sad Rejonowy w Bydgoszezy prowadzi
ksigge wieczysta nr BY 1B/00184464/0.

2. czgsciowe zniesienie wspotwiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej oznaczonej nr dziatek 319/1
i319/2, potozonej w obrgbie Wudzyn, dla ktorej Sad Rejonowy w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczysta nr
BY1B/00065174/0. stanowigcej wspotwlasnosé Gminy Dobrez w udziale 8939/19990 czesci i
oraz 3 ) w udziale 11051/19990 czesci poprzez jej podziat
fizyczny, w ten sposob, ze:

1) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 319/1 o pow. 0,0839 ha, zabudowana budynkiem
mieszkalnym pozostanie we wspdétwlasno$ci Gminy Dobrez i oraz , R

2) dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 319/2 o pow. 0,1083 ha. zabudowana budynkiem
gospodarczym przypada na wylaczna wlasno$é oraz | _ 7 Zbycie
przystugujgcego Gminie Dobrez udziatu nastagpi w drodze bezprzetargowej z obowiazkiem splaty Gminy
Dobrecz w wysokosci odpowiadajacej cenie jej udzialu w nieruchomosci.

3. zniesienie wspotwlasnos¢ dziatki nr 319/1 o pow. 0,0839 ha poprzez wyodrgbnienie samodzielnych lokali
znajdujacych si¢ w budynku mieszkalnym na rzecz wspétwiascicieli nieruchomosci w nastgpujgcy sposob :

1) samodzielny lokal ustugowy (przychodnia zdrowia) o pow. uzytkowej 73,61 m? wraz z udziatem Wynoszacym
7361/26271 w czgsciach wspolnych i gruncie na rzecz Gminy Dobrez,

2) samodzielny lokal mieszkalny nr 1o pow. uzytkowej 172,73 m? wraz z pomieszczeniami przynaleznymi

iudzialem wynoszacym 18910/26271 w czgéciach wspdlnych i gruncie na rzecz oraz

) ) . Dokonanie powyzszej czynnosci nastapi z doplatg na rzecz Gminy Dobrcz celem

wyréwnania wartosci nabytych po podziale nieruchomo$ci w wysokosci ustalanej przez rzeczoznawce
majatkowego.

4. udzielenie bonifikaty w wysokosci 95% od ceny, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2.

§ 2. Szczegblowe ustalenia dotyczace zniesienia wspotwlasnosci i sprzedazy pomieszezef ustalone zostang
w protokole uzgodnien zawartym pomigdzy stronami.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r,
poz. 713, 1378), do wylacznej wlasciwodci Rady Gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach
majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych migdzy innymi nabywania
i zbywania nieruchomosci.

Nieruchomos¢ zlokalizowana w obrebie Wudzyn, oznaczona aktualnie Jjako dziatki 319/1 i319/2, potozona
w obrgbie Wudzyn, dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszczy prowadzi ksigge wieczysta nr BY1B/00065174/0,
stanowi wspétwlasnos¢ Gminy Dobrez w udziale 8939/19990 czesei i oraz

1 wudziale 11051/19990 czgsci. Udzialy we wspétwlasnosci
przedmiotowej nieruchomosci odpowiadaja wielkosciom poszczegolnych lokali, ustalonym w oparciu
o inwentaryzacjg budynku sporzadzona w2010 roku. Dzialka nr 319/1 jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym, w ktérym znajduja sie 2 lokale: lokal ustugowy (przychodnia zdrowia), stanowigcy wiasnogé
Gminy Dobrcz oraz lokal mieszkalny stanowiacy wlasnosé ¢ oraz

). Z kolei dziatka nr 319/2 zabudowana jest budynkiem gospodarczym o pow.
30,48 m? przynaleznym do lokalu mieszkalnego. Dla obszaru, na ktérym polozona jest nieruchomosé brak jest
planu miejscowego.

W rozmowach prowadzonych w latach 2013-17 miedzy Gming Dobrcz, a Pafistwem _ ____ oraz
ustalono, iz dokonane zostanie czeiciowe zniesienie wspotwlasnoéci nieruchomosci

gruntowej oznaczonej wtedy jako dzialka nr 319 o pow. 0,1930 ha. W zwigzku powyzszym dokonano w 2018
roku podziatu dziatki nr 319 na dziatki 319/1 o pow. 0,0839 ha i 319/2 o pow. 0,1083 ha. Docelowo dziatke nr

319/1, zakfada sie pozostawié we wspéiwtasnosci Gminy Dobrez i oraz
o Zkolei dziatka nr 319/2 miataby przypa$é na wylaczng
wlasnos¢ Panstwa r oraz | . zobowigzkiem splaty Gminy Dobrcz

w wysokosci odpowiadajacej cenie jej udzialu w nieruchomogdci. Zgodnie z wyceng sporzadzona przez
rzeczoznawcg majatkowego warto$¢ udzialu Gminy Dobrez wynosi 42.160,00 zt (stownie: czterdziesci dwa
tysigce sto szes¢dziesiat ztotych).

Podstawa prawng dla powyzszego zniesienia wspolwiasnodci nieruchomogci Jest art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym nieruchomosé jest zbywana w drodze bezprzetargowej,
Jezeli przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a zbycie nastgpuje na rzecz innych wspotwlaseicieli
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o whasnosei lokali (Dz.U. 22020 r. poz. 1910, 22021 r.
poz. 11), wrazie wyodrebnienia wlasnosci lokali wiascicielowi lokalu przyshiguje udzial w nieruchomosci
wspdlnej, jako prawo zwigzane z whasnoscia lokali i nie mozna zadac zniesienia wspdlwlasnosci nieruchomosci
wspdlnej, dopdki trwa odrebna wilasnosé lokali. Z powyzszego wynika, iz dla opisanego zniesienia
wspotwlasnosci dzialki nr 319/2 w pierwszej kolejnosci nalezy rozwigza¢ dotychczas zawarty umowe
ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.

Nastgpnie planuje si¢ dokona¢ zniesienie wspotwlasnosé dziatki nr 319/1 o pow. 0,0839 ha poprzez
wyodrgbnienie samodzielnych lokali znajdujacych si¢. w budynku mieszkalnym na rzecz wspétwlascicieli
nieruchomosci. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego z pomieszczeniami przynaleznymi zgodnie
z inwentaryzacja z 2010 r. wynosi 110,51 m2, a lokalu uzytkowego 89,39 m2. Przy czym zmiany funkcjonalne
w strukturze budvnku mieszkalnego potozonego na dziatce nr 319/1 (w 2017 roku Panstwo
oraz i dokonali rozbudowy budynku o nowe pomieszczenia) spowodowaly zmiang
faktycznej powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali, a w konsekwencji takze faktyczng zmiane wielkosci
udzialéw w czgsciach wspélnych oraz w gruncie, przynaleznych do tych lokali. Zatem niezbedne si¢ stato,
zgodne ze stanem obecnym, okreslenie na nowo powierzchni uzytkowych lokali oraz wielkosci przynaleznych
do nich udziatéw w czgéciach wspélnych oraz w gruncie, w celu uregulowania stanu wiasnosci, adekwatnie do
stanu faktycznego. W zwiazku z powyzszym opracowana zostata w 2020 roku nowa inwentaryzacja obu lokali.
Uwzglednia ona takze pomieszczenia, ktérych Panstwo oraz 153
zainteresowani nabyciem na powigkszenie lokalu mieszkalnego tj. aktualnie nieuzytkowane pomieszczenie we
0 pow. 3,69 m* wehodzacego dotychezas w sktad przychodni zdrowia oraz pomieszczenia wspdlne, z ktérych
nie korzysta aktualnie przychodnia tj. klatke schodowa o pow. 7,83 m? oraz piwnicg o pow. 16,37 m2, Zgodnie
zwyceng sporzadzong przez rzeczoznawce majatkowego wartosé nieruchomodci lokalowej podlegajacej
sprzedazy na rzecz Panstwa oraz wynosi 86.820,00 zt (stownie:
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osiemdziesiat szes$¢ tysiecy osiemset dwadziescia zlotych).

Podstawg prawng dla sprzedazy pomieszczen jest art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
zgodnie z ktérym nieruchomo$é jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest
nieruchomosé lub jej czesci, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej,
stanowigcej wlasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktdra zamierza tg nieruchomos¢ lub jej
czesci naby¢, jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

W przypadku dokonania wszystkich powyzszych czynno$ci powierzchnia lokalu uzytkowego (przychodni
zdrowia) bedzie wynosi¢ 73,61 m?, a udzial Gminy Dobrcz w czgéciach wspolnych, w tym gruncie dziatki nr
319/1: 7361/26271 czesci.

Paristwo . oraz ; : wnioskiem z dnia 06.05.2021 r. wniesli o udzielenie
bonifikaty w wysokosci 95 % od powyzszej ceny ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego  tj. od kwoty
86.820,00 zt. Jak wskazali we wniosku: m.in. rozbudowe strychu na cele mieszkalne, dobudowg jednego
pokoju oraz przedsionka, remont piwnicy oraz zamontowanie nowej instalacji grzewczej dla budynku dokonali
wylacznie z wilasnych $rodkéw pienigznych, bez wsparcia finansowego od Gminy Dobrcz. Na ww. prace
posiadali zgody wspotwlasciciela - Gmina Dobrez. Powyzsze udokumentowali zalaczonymi do wniosku
fakturami za ustugi oraz korespondencjg z Urzgdem Gminy w Dobrczu. Podstawg prawnag dla udzielenia
bonifikaty  stanowi przepis art. 68 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ktérym jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana na cele mieszkaniowe, Wojt moze
udzieli¢ za zgoda Rady Gminy bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3. Bonifikata w cenie nabycia
ma charakter fakultatywny.

Szczegotowe ustalenia dotyczace zniesienia wspdlwlasnodci isprzedazy pomieszczen ustalone zostang
w protokole uzgodnien zawartym pomigdzy stronami.
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