UCHWALA NR XI11/134/2012
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 14 wrzesnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Dobrecz
dotyczacego czgsci wsi Strzelce Dolne

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 z2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; 22008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28
poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230 z2011r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217
poz. 1281, Nr 149 poz. 887, z 2012r. poz. 567)Rada Gminy uchwala , co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonego uchwata nr XXVI11/322/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 30 czerwca
2006r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Dobrcz
dotyczacego czgsci wsi Strzelce Dolne.

2. Integralng czg¢$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako
zatacznik nr 2 do uchwaty

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2. § 2.1.Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz okresla konieczne dla
osiagniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§3. §3. W realizacjt miejscowego plan, oprécz ustalen przepisow zawartych
w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§4. § 4.Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu okreslony jest
symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegélnych terendw wedtug oznaczef legendy rysunku
planu.

§ 5. § 5. Narysunku planu obowiazuja:

1. granica obszaru objgtego planem,

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3. nieprzekraczalna linia zabudowy,

4. symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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Rozdziat 2.
Ogoélne ustalenia planu

§ 6. § 6. 1. Ustalenia og6lne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN ,
b) teren rolny - teren obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, o symbolu — R-ZZ ,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji iobiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie zliniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
w sposob umozliwiajacy zharmonizowanie obiektow z otaczajacym krajobrazem,

2) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca si¢ zywoptoty.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr  kultury  wspodtczesnej:
w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiséw Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza si¢ trendow
publicznych.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie, z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych,

2) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej
linii zabudowy oraz wysokosci budynkow i parametrow z zakresu pokrycia dachu oraz kata nachylenia potaci
dachowych z tolerancja do 20%, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej funkcji istniejacych budynkéw,

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego, teren zostal objety
w ,,Studium Ochrony Przeciwpowodziowej dla rzeki Wisty” granicami zasiggu wod powodziowych.

9. SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci
w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

2) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

Id: 5287090A-2CAE-4286-9477-17E89F543548. Uchwalony Strona 2



a) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekoéw do szczelnych
zbiornikow okresowo opréznianych; nalezy dokumentowac ilo$¢ wywozonych sciekdw,

c) w czasie do jednego roku po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje likwidacja
istniejacych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,

4) odprowadzanie wéd opadowych:
a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z terendw parkingdéw i komunikacji odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej: do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz
ptynny,

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen zasilanych
gazem, energia elektryczng lub innych paliw, wtym pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej,
z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych
i szczegolnych,

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna;
a) zasilanie istniejacego budynku z istniejacej sieci kablowej niskiego napigcia (nn),

b) zasilanie projektowanej zabudowy mieszkaniowej z projektowanego przytacza kablowego wykonanego
zlinii nn wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,,Strzelce Dolne 2” lub ,Strzelce Dolne 3” ipo
dostosowaniu stacji do zwigkszonego poboru mocy,

¢) przytacze kablowe doprowadzi¢ do ztacza kablowo-pomiarowego, zabudowanego w linii ogrodzenia dziatki,
z dostgpem do drogi publiczne;.

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacj¢ teletechniczng na warunkach okreslonych przez
wybranego gestora sieci,

9) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach- wywo6z odpadow
z pojemnikow w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.
13. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych; nie przewiduje sig.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na
terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
na poszczegllnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 10,0m,

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

3) dachy o nachyleniu 30°do 50°,
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4) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5 m,

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcjg terenu,

6) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem,
ze kazda z wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
0,15 ha,

7) obstuga komunikacyjna dla projektowanych nowych dziatek budowlanych z drogi gminnej dz. nr 53,
8) dopuszcza sie realizacje drogi wewngtrznej o szerokosci 8 m,

9) minimum 70 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),

10) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 30 %,

11) przed realizacja kubaturowych i linowych obiektow budowlanych nalezy wykona¢ badania geologiczno —
inzynierskie na podstawie odrebnych przepisow tj. ustawy prawo geologiczne i gornicze — teren znajduje sig
w obrebie krawedzi zbocza morfologicznego.

§8. § 8. Teren oznaczony symbolem R-ZZ przeznacza si¢ na cel rolny - obszar szczegélnego zagrozenia
powodzia; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) caly obszar oznaczony na planie symbolem R-ZZ wyznacza tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorego obowiazuja przepisy odrgbne okreslone w ustawie Prawo wodne,
2) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu,
3) teren objety strefa zasiegu wod powodziowych wyznaczonych w ,,Studium Ochrony Przeciwpowodziowej dla
rzeki Wisty™.
Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§9. §9.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrez.

§ 10. § 10.W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr V1/71/2003 Rady Gminy Dobrcz
z dnia 30 czerwca 2003r. w sprawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
we wsiach : Wudzyn, Wudzynek, Stronno, Suponin, Strzelce Gorne, Strzelce Dolne (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr
127, poz. 1801).

§11. § I11.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 12. § 12.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Id: 5287090A-2CAE-4286-9477-17E89F543548. Uchwalony Strona 4



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODA
PRZESTRZENNEGO NA, TERENIE GMINY DOB o

CZES®¢I WSI STRZELCE DQENE /
SKALA 1:1000 i

HMAPA  SYTUACYJNO-WYSOKOSCIOWA
SKALA 11000
do celow projektowych

Obreb: STRZELCE DOLNE
woj kuowsko- pomors kie
pow. bydgoski
gmina: Dobrcz
KERG 5415710
Arkusz 95-08-Vill d
Dziatki 47/3i 6774

GE
Fowss

Ui P20 2yr sk
80360 B

WYRYS ZE STUDIUM UWARUN
ZAGOSPODAROWANIARR

ROTAA

—_—

STARQST®G POWIATOWE w EYDROSZC2Y

Fowintowy (livge: Uoiumentsr? G80ce rygie ! Tanopiohiins:
" e

G e

Ve

S Y eviliyes,

i \)ﬁ/f

TEREN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

P

ROWANIA

/

TYCZACEGO
/

ZALACZNIK NR

DO UCHWALY ZZﬂ\___\Qmi\g N

RADY GMINY DOBRCZ! a
zoniady 2esNiW 30400

PLAN 8PORZADZIZ
WOJIT GMINY DOBRCZ

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEQO
PLANEM

INIE ROZARANICZAJACE TERENY O
2ZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZABADACH ZAGOSPODAROWAMNIA

MIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
TEREN ROLNY

L %
TEREN OBSZARU 8ZCZEGOLNEQGO
ZAGROZENIA POWODZIA

m.u~:

Z / S
Ra LCZgicy,
30 40 50 sIng v '
N
S rzak

Id 185A1EOD-3E8C-49BE-B8F0-D8SFBFC4C561 Projekt

Strona 5




PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY DOBRCZ

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X111/134/2012

Rady Gminy Dobrcz

z dnia 14 wrzesnia 2012 r.

Zalacznik Nr 2

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
TERENIE GMINY DOBRCZ DOTYCZACEGO CZESCI WSI STRZELCE DOLNE

Na podstawie art. 17 pkt

14 oraz zart. 20 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647) przedklada si¢ Radzie Gminy Dobrcz liste
nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tres¢ uwag Ustalenia Uzasadnienie | Zglaszaja
projektu planu |nieuwzglednieni| cy uwage
dla a uwagi z datg
nieruchomosci, wplywu
ktorej dotyczy uwagi
uwaga
[
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X111/134/2012
Rady Gminy Dobrcz

z dnia 14 wrzesnia 2012 r.

Zalgcznik Nr 3

Plan sporzadzit
wojt gminy dobrez

rozstrzygnigcie
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
NA TERENIE GMINY DOBRCZ DOTYCZACEGO CZESCI WSI STRZELCE DOLNE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647) Rada Gminy Dobrcz okresla
nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym nalezg do zadan wilasnych gminy istuza zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowig:

a) urzadzenia elektroenergetyczne ; budowa linii kablowych nn i SN dla obstugi projektowanych inwestycji,
modernizacja i budowa stacji transformatorowe;j,

b) sieci iurzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe ; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg infrastruktury technicznej niezbg¢dnej do wykonania
projektowanych podiaczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

c)sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej.
2. Sposéb realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Dobrcz dotyczacego czesci wsi
Strzelce Dolne, odbywa¢ sie bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz,

realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U.
z2010r. Nr 113, poz. 759 z p6ézn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010r. Nr

243, poz. 1623 z p6zn.
1
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