UCHWAEA NR XV/195/2012
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego na terenie gminy Dobrcz
dotyezacego czeSci wsi Strzelce Dolne.

Na podstawie art. 20 ust. I oraz art. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafnstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004x.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 1.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009r, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28
poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230 z2011r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217
poz. 1281, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz. 567) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.1.Po stwierdzeniu zgodnodci zustaleniami studium ™ uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonego uchwata nr XXVII1/322/2006 Rady Gminy Dobrez z dnia 30 czerwca
2006r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Dobrez
dotyczacego czesci wsi Strzelce Dolne,

2. Integralng czgs¢ uchwatly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaly,

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako
zatacznik nr 2 do uchwaty

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celdw - nakazy, zakazy 1 warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga byé stosowane wybibrczo oraz w oderwaniu od ustalef
rysunku stanowiacego zalacznik do uchwaly.

§3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisdéw zawartych w minieiszej uchwale, majg
zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi terenmy o réznym przeznaczeniu okreslony jest
symbolem, w ktdrym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terendow wedtug oznaczefi legendy rysunku
planu.

8 5. Na rysunku planu obowiazuja:

1. granica obszaru objetego planem,

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3. nieprzekraczalna linia zabudowy,

4. symbole identyfikuiace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

1d: 194C1440-128F-47E0-AE23-49BD5760E5E3. Uchwalony Strona 1




Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogoine obowiazuja dla wszysikich terenow w granicach obszaru objgtego planem, oile
ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) teren rolny - teren obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, o symbolu - R-ZZ,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji iobiektéw nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej, Zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie zliniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
w spos6b umozliwiajacy zharmonizowanie obicktow z otaczajgcym krajobrazem,

2) ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca sig¢ zywoploty.
4., Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartodci przyrodniczych
i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:
a) zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu,. -

b) zakaz dokonywania zmian stosuntkéw wodnych,

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkéw oraz débr kultury  wspdlczesnej:
w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do kibrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac sig do przepiséw Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przesirzeni publicznych: nie wyznacza sig trendw
publicznych.

7. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie, z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych,

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istnigjacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej
linii zabudowy oraz wysokodci budynkéw i parametréw z zakresu pokrycia dachu oraz kata nachylenia polaci
dachowych z tolerancia do 20%, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej funkgji istniejacych budynkéw,

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren znajduje si¢ w granicach Nadwidlafskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego, teren zostat objety
w ,,Studium Ochrony Przeciwpowodziowej dla rzeki Wisly” granicami zasiegu wéd powodziowych.

9, Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci: nie ustala sie.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszeza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci
w uzgodnieniu z zarzadea drogi,

2) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodeg - zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
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a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci,

b) do czasu realizacji zbiorcze] sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzenia sciekéw do szczelnych
zbiornikdw okresowo opréznianych; nalezy dokumentowa¢ ilodé wywozonych Sciekow,

¢) w czasie do jednego roku po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje likwidacja
istnigjacych zbiornik6w na nieczystosci ciekle, -

4) odprowadzanie wod opadowych:
a) odprowadzenie wdd opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z terendw parkingéw i komunikacji odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej: do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podezyszezeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszeza sig realizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz
ptynny,

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen zasilanych
gazem, energia elektryczng lub innych paliw, wtym pochodzgcych ze zZrédet energii odnawialnej,
z zachowaniem normatywnych wartodci emisji spalin do atmosfery, okres§lonych w przepisach odrgbnych
i szczegdlnych,

7) zasady obshugi w zakresie zaopatrzénia w energie elekirycznag;
a) zasilanie istniejacego budynku z istniejacej sieci kablowej niskiego napigcia (nn),

b) zasilanie projektowanej zabudowy mieszkaniowej z projektowanego przylacza kablowego- wykonanego
z linii nn wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,,Strzelce Dolne 2” lub ,Strzelce Dolne 3” ipo
dostosowaniu stacji do zwigkszonego poboru mocy,

¢) przylacze kablowe doprowadzi¢ do ztacza kablowo-pomiarowego, zabudowanego w linii ogrodzenia dziatki,
z dostepem do drogi publiczne;j.

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarne] poprzez kanalizacje teletechniczna na warunkach okresionych przez
wybranego gestora sieci,

9) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywdz odpadéw
z pojemnikow w sposdb zorganizowany zgodnie z przepisami odrebriymi,

b) pozostale odpady unieszkodliwiac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i szezegdlnymi.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1} do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.
13. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych; nie przewiduie sig.

14. Wysokodci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartodei nieruchomosci na
terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
na poszezegdélnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$é zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 10,0m,

2} dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdw, z.uwzglgdnieniem .okresowego.. . wysokiego  poziomu woéd
gruntowych,
3) dachy o nachyleniu 30° do 50°,
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4) dopuszeza sig budowe wolno stojacych garazy o archifekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeni gospodarczych, wysokosé budynkdéw maksymalnie 5 m,

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcjq terenu,

6) dopuszcza sig podzial terenu na dziatki budowlane zzastrzeZzeniem, ze kazda =z wydzielonych dzialtek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,15 ha,

7) obstuga komunikacyjna dla projektowanych nowych dziatek budowlanych z drogi gminnej dz. nr 53,
8) dopuszcza si¢ realizacje drogi wewngtrznej o szerokosci 8 m,

9) minimum 70 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),

10) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej - de 30 %,

11) przed realizacja kubaturowych i linowych obicktéw budowlanych nalezy wykonaé badania geologiczno —
inzynierskie na podstawie odrgbnych przepisow tj. ustawy prawo geologiczne i gornicze — teren znajduje sig
w obrebie krawedzi zbocza morfologicznego.

§ 8. Teren oznaczony symbolem R-ZZ przeznacza si¢ na cel rolny - obszar szczegdlnego zagrozenia bowodzia;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) caly obszar oznaczomy na planie symbolem R-ZZ wyznacza tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktérego obowiazuja przepisy odrebrie okreslone w ustawie Prawo wodne,

2) dopuszcza sig rolnicze uzytkowanie terenu,

3) teren objety strefa zasiggu wdd powodziowych wyznaczonych w ,,Studium Ochrony Przeciwpowodziowej dla
rzeki Wisty™.

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe
§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Dobrcz.

§ 10. W pranicach objetych niniejszg uchwals traci moc uchwata Nr V1/71/2003 Rady Gminy Dobrez z dnia 30
czerwea 2003r. w sprawie migjscowych plandw zagedpodarowania przestrzennego ferendéw potozonych we wsiach
: Wudzyn, Wudzynek, Stronno, Suponin, Strzelce Gérne, Strzelee Dolne (Dz.Urz. Woj Kuj.-Pom. Nr 127, poz.
1801).

§ 11. Uchwala pedlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 12. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dafy jei ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV/195/2012
Rady Gminy Dobrcz
Z dnia 29 listopada 2012 r.

Zalacznik nr 2

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
TERENIE GMINY DOBRCZ DOTYCZACEGO CZESCI WSI STRZELCE DOLNE

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647) przedklada si¢ Radzie Gminy Dobrez listg
nieuwzglednionych uwag umieszezonych w ponizszym wykazie.

Lp. | Tresé uwag Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
nieruchomosci, ktérej dotyczy | nieuwzglednienia uwagi z data wplywu
uwaga uwagi

Ustalenia projektu planu dla

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV/195/2012
Rady Gminy Dobrez
z dnia 29 listopada 2012 r.

Zalacznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCHH
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO
NA TERENIE GMINY DOBRCZ DOTYCZACEGO CZESCI WSI STRZELCE DOLNE

Na podstawie art. 20 ust. 1 vstawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2012r. poz. 647) Rada Gminy Dobrez okredla nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu mfrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzw gminnym naleza
do zadah wilasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techmicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) urzgdzenia elekiroenergetyczne ; budowa linii kablowych nn i SN dla obstugi projektowanych inwestycji,
modernizacja i budowa stacji transformatorowej,

b) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno —
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych podiaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

¢)sieé¢ telekomunikacyjna ; podlaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej [linii
telekomunikacyjnej.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalesg do zadan wiasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Dobrez dotyczacego czgsci wsi
Strzelce Dolne, odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrez,

b) realizacia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie zobowiazujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamdwief publicznych (Dz.U.
z 2010r. Nr 113, poz. 759 z p6zn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010r. Nr 243,
poz. 1623 z pdzn. zm.), Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. Nr 19, poz. 115
z péin. zm.), Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z2008r. Nr 25, poz. 150
zpbézn. zm.), Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw ienergii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz
625 zpo6zZn. zm.). Sposéb realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoks jakosé wykonania mwestyql Dopuszcza sig
etapowg realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elektryczna bedzie realizowana ze S$rodkéw finansowych przedsigbiorstwa energetycznego posiadajacego
wymagana koncesje oraz na podstawie umdéw z zaintercsowanymi odbiorcami energii na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci.
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Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgdg na podstawie art. 15 ust
1 ustawy z dnia 7 czerwea 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu Sciekdw
(Dz.U. z2006r. Nr 123. poz. 858 zpoin. zm.) ze Srodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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