UCHWALA NR XX1/283/ 2013
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 9 pazdziernika 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrcz w latach 2013 -
2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013r. poz. 594 i 645) i art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626,
z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218,
z2010r. Nr 3, poz. 13, z 2011r. Nr 224, poz. 1342, z 2012r. poz. 951) Rada Gminy Dobrcz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrez na lata 2013 -
2018 w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrcz.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX1/283/ 2013
Rady Gminy Dobrcz
z dnia 9 pazdziernika 2013 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrcz na lata 2013-2018

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrez na lata 2013-2018 — zwany dalej
WPGMZ 2013-2018 opracowano zgodnie zdelegacja zawarta wart. 21 Ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Mieszkaniowy Zaséb Gminy Dobrcz — zwany dalej MZG — stanowig lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy
Dobrcz. Obecnie MZG tworzy 110 lokali o powierzchni 5.071 m?. Standard lokalu okresla si¢ na podstawie

wyposazenia w instalacje centralnego ogrzewania, wodociagu i kanalizacji.

1. Prognoza dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego MZG w poszezegélnych latach, z podzialem na
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

ROK LOKALE MIESZKALNE LOKALE SOCJALNE
Ilo$¢ lokali Pu (m?) 110$¢ lokali Pu (m?)

2013 110 4.674 8 397
2014 104 4279 8 397
2015 935 3.908 8 397
2016 90 3.645 8 397
2017 &5 3.089 8 397
2018 80 2.864 8 397

Stan techniczny budynkéw i lokali bedzie okreslany w protokotach przegladéw okresowych, Poprawa stanu
technicznego bedzie realizowana na podstawie szczegétowo opracowywanych planéw remontéw i modernizacii.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata

L Rodzaj Warto$é szacunkowa ( tys. zi)
P robdt 2013 2014 2015 2016 2017 2018
1 Elewacyjne 10 5 10 5 10 10
2 Stolarskie 5 10 5 10 - 5 10
3 Wod-kan 10 5 10 5 10 5
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4 Zdunskie 5 10 5 10 5 10
5 Murarskie 10 5 10 5 10 5
6 Malarskie 10 10 5 10 5 10
7 Elektryczne 5 10 10 5 10 5
8 Dekarskie 10 5 10 10 5 10
9 Inne 5 10 5 10 10 5
OGOLEM 70 70 70 70 70 70
Kwoty zostaly przyjete orientacyjnie na podstawie analizy wartodci remontéw przeprowadzonych.
3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach ( w tys. z1)
ROK 2013 2014 20135 2016 2017 2018
Tlosé 7 8 7 8 4 -
Wartos¢ 138 129 91 194 78 -
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Prezentowane ilosci i kwoty sa orientacyjne. W pierwszej kolejnosci bedzie brana pod uwage sprzedaz lokali
wchodzacych w sklad wspélnot mieszkaniowych. Przyjeto orientacyjna $rednig stawke ze sprzedazy za 1 m? Pu
lokalu.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Stawka czynszu bedzie kalkulowana w odniesieniu do wartosci odtworzeniowej lokali. Podwyzka w ciagu roku
nie moze przekroczy¢ wartosci 3 % tego wspolczynnika. Ewentualna roczna podwyzka bedzie rdwniez
uwzgledniaé¢ warto$é §redniorocznego wskaznika cen towaréw iustug konsumpcyjnych ogélem w poprzednim
roku kalendarzowym.

Obnizka czynszu nastgpuje w 2 przypadkach zaleznych od wyposazenia:
a) 20 % jezeli lokal nie jest wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania,

b)50 % jezeli lokal nie jest wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania, oraz urzadzehn wodno-
kanalizacyjnych.

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad MZG oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania MZG w kolejnych latach

MZG jest zarzadzany bezposrednio przez Urzad Gminy Dobrcz. Zadanie jest wykonywane kompleksowo
z uwzglednieniem stanu technicznego budynkéw, m.in. przeglady okresowe, wizje lokalne, reagowanie na awarie
i sytuacje kryzysowe. Protokoly z przegladéw sa ewidencjonowane w ksiazkach obiektow, ktére sa prowadzone na
podstawie Prawa budowlanego.

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Utrzymanie MZG bedzie finansowane z budzetu Gminy Dobrez. Nalezy dazyé do utrzymania réwnowagi
pomigdzy wplywami z czynszéw, anakladami umozliwiajacymi utrzymanie MZG w odpowiednim stanie
technicznym.
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7. Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad MZG, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,

ktérych gmina jest jednym ze wspdlwilascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

L Rodzaj Wartos$é szacunkowa ( ty§. zi)
P kosztow 2013 2014 2015 2016 2017 2018
1 Eksploatacja 20 20 20 20 20 20
2 Remonty 70 70 70 70 70 70
3 Inwestycje 50 50 50 50 50 50

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania MZG,
aw szczegoOlnosei:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali:

Jezeli warunki techniczne beda na to pozwalaé niektére lokale beda podlegaly podziatowi lub scalaniu.

b) planowang sprzedaz lokali

W celu poprawienia gospodarki MZG przewiduje si¢ Ze sprzedaz lokali bedzie nastgpowaé w miarg¢ mozliwosci
najpierw w budynkach wspéinot mieszkaniowych. Gmina sukcesywnie bedzie w tym- celu opracowywaé niezbgdna
dokumentacje ( m.in. operaty, uchwaly)
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Uzasadnienie

Wiasciwa gospodarka mieszkaniowa shuzy zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty i nalezy do zadan
wlasnych gminy, a uchwalenie wielololetniego programu gospodarowania jest ustawowym obowiazkiem. Dlatego
Rada Gminy Dobrez spehnia to zadanie zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
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