UCHWALA NR 11/35/2017
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 5 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kotomierz, gmina
Dobrecz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 1. poz. 446, 1579, 1948, z2017 r. poz. 730, 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1 Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonego uchwata nr XXVII1/322/2006 Rady Gminy Dobrcz
z dnia 30 czerwca 2006 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci miejscowosci
Kotomierz, zwany dalej planem.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terendw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegodlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegoélnych terenow
wedhug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowigzuja dla wszystkich terendéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny:
a) rolne, o symbolu — R,

b) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, o symbolu — RM;
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2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obsluga, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie
z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych;
2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

3) na terenie objetym planem miejscowym obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
1 mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej, zgodnych zprzepisami odrebnymi.

5. Zasady ksztatltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) w czgsci obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, wyznacza si¢ strefe ,,W” ochrony
archeologicznej, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisow oochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych;
2) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie w zabudowie zagrodowej;

3)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendow - okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszardOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny podlegajace
ochronie.

10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog;

2) dopuszcza si¢  budoweg iprzebudowe istniejgcej sieci  infrastruktury  technicznej,  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg — zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $cickow sanitarnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

5) odprowadzanie wdd opadowych: odprowadzenie wod opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplnag — nalezy zachowa¢ normatywne wartos$ci emisji
zanieczyszczen do powietrza, okreslone w przepisach odrgbnych i szczegodlnych;

8) zasady obstlugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych — gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach- wywoéz odpadow z pojemnikéw w sposdb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: nie wyznacza si¢
tymczasowego zagospodarowania terenow.

14. Wysokos$¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: na
terenach przeznaczonych do realizacji celdéw niepublicznych — 30 %.

Rozdzial 3.Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace

na poszczegolnych terenach objetych planem
§ 7. Teren oznaczony symbolem R przeznacza si¢ na cel rolny; obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu,

2) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych o maksymalnej wysokosci 10,0m,
zwigzanych z gospodarka rolng.

§ 8. Teren oznaczony symbolem RM przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m;
2) realizacja drugiej kondygnacji nadziemnej w postaci poddasza uzytkowego;
3) dachy o nachyleniu od 35° do 50°;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywac¢ na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

8) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrcz.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dobrcz

Antoni Bigaj
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ZAYACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR 11/35/2017
RADY GMINY DOBRCZ

Z DNIA 5 WRZESNIA 2017 r.

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY DOBRCZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI KOTOMIERZ, GMINA DOBRCZ

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miejscowosci Kotomierz, Gmina Dobrcz zostal wylozony do publicznego
wgladu od 04.04.2017 r. do 11.05.2017 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 29 maja 2017 r. wptynely uwagi
zgloszone przez osoby prywatne.
Wéjt Gminy Dobrcz Zarzgdzeniem Nr 47/2017 z dnia 12 czerwca 2017 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu.

Ze wzgledu na uwzglednienie cze$ci uwag, a tym samym wprowadzenie zmian do projektu planu powtorzono procedure wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu. W ustawowym terminie, tj. do dnia 21.08.2017 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust.1 ustawy, zawiera list¢ uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Dobrez.

W zakresie uwag objetych niniejszym zalacznikiem, Rada Gminy Dobrez przyjeta nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:
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ROZSTRZYGNIECIE
TRESC UWAGI OZNACZENIE W SPRAWIE
L, | (MR | zaraszamey | QR e | KroRt | PROTRTD | uwAGL
UWAGI UWAGE DOKUMENTACTI DOTYCZY PLANU WOIT RADA UZASADNIENIE NIEUWZGLEDNIENIA UWAGI
PLANISTYCZNEJ UWAGA GMINY GMINY
DOBRCZ

1. 2. 3. 4. S. 6. 7. 8. 9.

1. l. Osoby prywatne | ,,...projekt planu stanowi obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cia uchwaty Rady
probe obejscia przepisow projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/9/2017 z dnia 05.09.2017 r.
prawa, w szczegolnosci art. Dobrcz nie | Dobrez nie | Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym, art. 61 Ustawy
61 upzp...” uwzglednit | uwzglednita | o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczy

wniesionej | wniesionej | warunkow na podstawie ktorych moze by¢ wydana decyzja
uwagi uwagi ustalajaca warunki zabudowy. Nalezy podkreslié, ze akt
sporzadzania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w swojej istocie nie jest obchodzeniem
przepisow prawa lecz ustanawianiem przepisOw prawa

miejscowego.

2. 2. Osoby prywatne | ,,...projekt planu obszar objety R Woijt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z treScia uchwaty Rady
bezpodstawnie narusza projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/10/2017 z dnia 05.09.2017 r.
zagwarantowang w art. 32 Dobrez nie | Dobrcz nie | Zgodnie z obowigzujacym prawem, art. 3 ust 1 wspomniangj
ust. 1 Konstytucji RP zasadg uwzglednit | uwzglednita | wyzej ustawy wskazuje, ze ksztaltowanie i prowadzenie
réwnos$ci wobec prawa oraz wniesionej | wniesionej | polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
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zasada rownego traktowania uwagi uwagi miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy

przez wladze publiczne...” do zadan wlasnych gminy. Ustanawianie prawa miejscowego z
uwzglednieniem zapisu art. 15 ust 1 w/w ustawy w zakresie
zgodno$ci  zapisOw planu miejscowego z ustaleniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrcz
nie jest sprzeczne z art. 32 ust. 1 Konstytucji RP. Zalozenie, ze
sam akt sporzadzenia planu miejscowego moze naruszac
zapisy Konstytucji RP byloby rownoznaczne z zatozeniem, ze
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. jest ustawg niekonstytucyjna.

3. 3. Osoby prywatne | ,,...projekt planu obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cig uchwaty Rady
bezpodstawnie narusza projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr [1/11/2017 z dnia 05.09.2017 r.
zagwarantowang w art. 22 Dobrez nie | Dobrez nie | Nalezy wskaza¢, ze wykonywana dzialalno$¢ gospodarcza, w
Konstytucji RP zasadg uwzglednit | uwzglednita | zakresie funkcji terenu jak
swobody dziatalnosci wniesionej | wniesionej | i parametrow technicznych zabudowy nie moze by¢ sprzeczna
gospodarczej...” uwagi uwagi z ustaleniami obowigzujgcego prawa miejscowego. Jak

wskazano w odpowiedzi na uwage omawiang w pkt 2 bledne
jest zalozenie, ze sam akt sporzadzenia planu miejscowego
moze narusza¢ zapisy Konstytucji RP, poniewaz byloby to
robwnoznaczne z zatozeniem, ze Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. jest
ustawa niekonstytucyjna.

4. 4. Osoby prywatne | ,,...uchwala (jej obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cia uchwaly Rady
uzasadnienie) o przystapieniu projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/12/2017 z dnia 05.09.2017 r.
do sporzadzenia projektu Dobrez nie | Dobrcz nie | Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym. Nalezy
planu okreslita przeznaczenie uwzglednit | uwzglednita | jednoznacznie wskazaé, ze w treSci samej uchwaly nie
terenu, co podwaza wniesionej | wniesionej | okreslono ewentualnej przyszlej funkcji terenu. Uzasadnienie
wiarygodno$¢ procedury uwagi uwagi do uchwaly, uwzgledniajac poczynione analizy przed
planistycznej oraz jest podjeciem uchwaty, miedzy innymi w zakresie ustalen
sprzeczne z utrwalona linia w obowiazujacym studium gminy, ktore sa wytycznymi przy
orzeczniczg polskich sadow sporzadzeniu planu miejscowego, wskazuje jakie funkcje
powszechnych....” terenu okre$lone sg w obowigzujacym studium. Zgodnie z

wyzej cytowanym art. 15 ust 1, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie
z zapisami studium. W omawianym przypadku sg to tereny
okreslone w studium jako kompleks gleb chronionych dla
rolnictwa.

5. 5. Osoby prywatne | ,,...nie wykonano obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cia uchwaly Rady
obligatoryjnych analiz projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/13/2017 z dnia 05.09.2017 r.
okreslonych w art. 14 ust. 5 Dobrcz nie | Dobrcznie | Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
upzp, a konsekwencji uwzglednit | uwzglednita | zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Dobrez
przystapienie do wniesionej | wniesionej | wykonal analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do
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sporzadzenia uwagi uwagi sporzadzenia planu opierajagc si¢ na Uchwale Rady Gminy

przedmiotowego planu byto Dobrcz z dnia 29 listopada 2016 r. Jednoczes$nie zbadano

bezzasadne...” stopien zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium. Zuwagi na to, ze przewidywane rozwigzania
planistyczne z zalozenia intencyjnego opieraja si¢ na
ustaleniach obowiazujacego Studium i s3 z nimi tozsame
stwierdzono pelng zgodno$¢ przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami  obowigzujacego Studium. Roéwniez nalezy
wskaza¢, ze przygotowano materialy geodezyjne do
opracowania planu, w tym podktady mapowe na ktorych
sporzadzono projekt planu. Zuwagi na to, ze zakres
niezbednych  prac  planistycznych okreslony  jest
w obowiazujacych przepisach prawa, Wojt Gminy Dobrcz
zakres ten ustalil zgodnie z art. 15 wspomnianej ustawy oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164
poz. 1587), a w zakresie trybu sporzadzania projektu planu
zgodnie z art. 17 tej samej ustawy.

6. 6 Osoby prywatne | ,,...dopuszczenie dla terenow obszar objety Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cig uchwaty Rady
o symbolu R zabudowy projektem planu Gminy Gminy Gminy Dobrcez nr 11/14/2017 z dnia 05.09.2017 r.
gabarytowej...” Dobrez nie | Dobrcznie | W projekcie planu miejscowego okreslono dopuszczenie

uwzglednit | uwzglednita | zabudowy kubaturowej wylacznie na terenie oznaczonym
wniesionej | wniesionej | symbolem RM. Zakres i wielkos$¢ terenu RM pozwala na pelne
uwagi uwagi prowadzenie dziatalnosci rolniczej na catym terenie objetym
planem. Ustalenie zawarte w projekcie planu zgodne sa z

ustaleniami studium gminy.

7. 7 Osoby prywatne | ,,...wskazanie expressis obszar objety Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cig uchwaty Rady
verbis, iz dla terendw R i RM projektem planu Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/15/2017 z dnia 05.09.2017 r.
dopuszczalna jest takze Dobrcz nie | Dobrcz nie | Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym. Ustalenia planu
hodowla zwierzat...” uwzglednit | uwzglednita | miejscowego odnosza si¢ do okreslenia funkcji terenu oraz

whniesionej | wniesionej | wskaznikow w zabudowie terenu. Dziatalno$¢ hodowlana jako
uwagi uwagi jedna z zakresu dziatalnosci rolniczej nie jest zabroniona w
ustaleniach omawianego projektu.

8 8. Osoby prywatne | ,,...wykreslenie z tekstu obszar objety Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cig uchwaty Rady
planu §6 ust. 4 pkt 3, tj. projektem planu Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/16/2017 z dnia 05.09.2017 r.
zniesienie zakazu realizacji Dobrcz nie | Dobrcz nie | Zapis zawarty w tresci miejscowego planu zagospodarowania
inwestycji mogacych zawsze uwzglednit | uwzglednita | przestrzennego "na terenie objgtym planem miejscowym
lub potencjalnie znaczaco wniesionej | wniesionej | obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze
oddziatywac na uwagi uwagi znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko...” srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z

zakresu lacznosci publicznej, zgodnych =z przepisami
odrebnymi" chroni znajdujace si¢ w poblizu tereny zabudo-
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wane na ktorych nie prowadzona jest dziatalno$¢ oddziatujaca
negatywnie na srodowisko i zdrowie mieszkancow.
9. 9. Osoby prywatne | ,,...wykre§lenie z tekstu obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cia uchwaly Rady
planu §8 pkt 4 (4. ustalenia, projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/17/2017 z dnia 05.09.2017 r.
iz uciazliwo$¢ prowadzonej Dobrez nie | Dobrcz nie | Nalezy wskaza¢, ze istniejacy w projekcie planu zapis, ze
dziatalno$ci nie moze uwzglednit | uwzglednita | ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé
wykraczaé poza granice wniesionej | wniesionej | poza granice dziatki wylacznie wskazuje na fakt, ze
dziatki i nie moze negatywnie uwagi uwagi ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wptywaé na
wplywacé na Srodowisko, w obszary do ktorych nie ma si¢ prawa wladania terenem.
tym na grunt, wody Ponadto zapis wskazujacy, ze prowadzona dziatalno$¢ nie
podziemne i moze negatywnie wptywac na $rodowisko, w tym na grunt,
powierzchniowe) i wody podziemne 1 powierzchniowe jest wylacznie
zastapienie zapisem, iz potwierdzeniem faktu, ze w zakresie przekraczajgcym ustalone
,.zakres ucigzliwosci dla prawem normatywy, takie dziatanie byloby niezgodne z
srodowiska z racji obowigzujagcym prawem.
dopuszczonej funkcji nie
moze przekraczaé
normatywnych wskaznikow i
standardow jakosci
srodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych”....”
10. 10. Osoby prywatne | ,,...zmniejszenie wskaznika obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cig uchwaty Rady
powierzchni biologicznie projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/18/2017 z dnia 05.09.2017 r.
czynnej dla terendw RM do Dobrez nie | Dobrcz nie | Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
65%...” uwzglednit | uwzglednita | okresla  minimalny  udzial  procentowy  powierzchni
wniesionej | wniesionej | biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
uwagi uwagi budowlanej na poziomie 75%, a powierzchni¢ zabudowy na
poziomie do 25% powierzchni dziatki Iub terenu. Biorac pod
uwage wielko$¢ terenu RM ok. 25 239 m? wskazana
powierzchnia zabudowy pozwala maksymalnie na zabu-
dowanie ok. 6 332 m? terenu, co jest wystarczajace dla
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych.
11. 11. Osoby prywatne | ,,...zwigkszenie wskaznika obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cia uchwaly Rady
wielkosci powierzchni projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/19/2017 z dnia 05.09.2017 r.
zabudowy do 35% dla Dobrez nie | Dobrez nie | Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow RM oraz uwzglednit | uwzglednita | okre§la  minimalny  udzial  procentowy  powierzchni
wyznaczenie wniesionej | wniesionej | biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
przedmiotowego wskaznika uwagi uwagi budowlanej na poziomie 75%, a powierzchni¢ zabudowy na
na analogicznym poziomie poziomie do 25% powierzchni dziatki lub terenu. Biorac pod
dla terenow R...” uwage wielko§¢ terenu RM ok. 25 239 m? wskazana
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powierzchnia  zabudowy  pozwala  maksymalnie na
zabudowanie ok. 6 332 m? terenu, co jest wystarczajgce dla
zabudowy  zagrodowej w  gospodarstwach  rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. W projekcie planu miejscowego
okreslono dopuszczenie zabudowy kubaturowej wylacznie na
terenie oznaczonym symbolem RM, co jest jednoznaczne z
wyznaczeniem wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy
wylacznie na terenie RM. Zakres i wielko$¢ terenu RM
pozwala na pelne prowadzenie dziatalnosci rolniczej na catym
terenie objetym planem. Ustalenie zawarte w projekcie planu
zgodne s3 z ustaleniami studium gminy.

powierzchni zabudowy, tj.
zwigkszenia wskaznika
intensywnosci zabudowy do
0,25

12. 12. Osoby prywatne | ,,...zwigkszenie wskaznika obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cig uchwaty Rady
maksymalnej intensywnosci projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/20/2017 z dnia 05.09.2017 r.
zabudowy do 0,35 dla Dobrez nie | Dobrez nie | Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw RM oraz uwzglednit | uwzglednita | okresla wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do
wyznaczenie wniesionej | wniesionej | maksimum 0,2. Biorac pod uwagg wielkos¢ terenu RM ok. 25
przedmiotowego wskaznika uwagi uwagi 239 m? oraz ustalong powierzchnie zabudowy na poziomie do
na analogicznym poziomie 25% powierzchni dziatki lub terenu wskazana powierzchnia
dla terenow R...” zabudowy pozwala maksymalnie na zabudowanie ok. 6 332 m?
terenu. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,2 pozwala na zabudowanie po obrysie
zewngtrznym budynku ok. 633 m? dla jednej kondygnacji, co
jest  wystarczajace dla  zabudowy  zagrodowej @ w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. W
projekcie planu  miejscowego okreSlono  dopuszczenie
zabudowy kubaturowej wylacznie na terenie oznaczonym
symbolem RM, co jest jednoznaczne z wyznaczeniem
wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy wytacznie
na terenie RM. Zakres 1 wielko$¢ terenu RM pozwala na pelne
prowadzenie dziatalnosci rolniczej na calym terenie objgtym
planem. Ustalenie zawarte w projekcie planu zgodne sa z
ustaleniami studium gminy.
13. 13. Osoby prywatne | w przypadku obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cig uchwaty Rady
nieuwzglednienia uwag w pkt projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/21/2017 z dnia 05.09.2017 r.
11) i 12) sktadajacy uwage Dobrez nie | Dobrcz nie | Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wnosi o dostosowanie uwzglednit | uwzglednita | okre$la wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do
wskaznika intensywnosci whniesionej | wniesionej | maksimum 0,2. Biorac pod uwage wielkos¢ terenu RM ok. 25
zabudowy do wskaznika uwagi uwagi 239 m? oraz ustalong powierzchni¢ zabudowy na poziomie do

25% powierzchni dziatki lub terenu. Wskazana powierzchnia
zabudowy pozwala maksymalnie na zabudowanie ok. 6 332 m?
terenu. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,2 pozwala na zabudowanie po obrysie
zewnetrznym budynku ok. 633 m? dla jednej kondygnacji, co
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jest  wystarczajagce  dla  zabudowy  zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
14. 14. Osoby prywatne | ,,...powierzchnia zabudowy obszar objety Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cia uchwaly Rady
do terenoéw zielonych w projektem planu Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/22/2017 z dnia 05.09.2017 .
proporcji 15% zabudowy i Dobrez nie | Dobrez nie | Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
85% terenow zielonych z uwzglednit | uwzglednita | okre§la  minimalny  udzial  procentowy  powierzchni
uwzglednieniem wniesionej | wniesionej | biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
wspolczynnika 0,05-0,1...” uwagi uwagi budowlanej na poziomie 75%, a powierzchni¢ zabudowy na
poziomie do 25% powierzchni dziatki lub terenu. Biorac pod
uwage wielko$¢ terenu RM ok. 25 239 m? wskazana
powierzchnia  zabudowy  pozwala  maksymalnie na
zabudowanie ok. 6 332 m? terenu, a powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wynosi ok. 18 907m?, maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 0,2 pozwala
na zabudowanie po obrysie zewnetrznym budynku ok. 633 m?
dla jednej kondygnacji, co umozliwia prawidlowe
funkcjonowanie terenéw rolnych wraz z potencjalnym
siedliskiem rolnym zlokalizowanym na terenie RM.
15. 15. Osoby prywatne | ,,...dach w konstrukcji dwu- obszar objety Woijt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z treScia uchwaty Rady
lub wielospadowe;j...” projektem planu Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/23/2017 z dnia 05.09.2017 r.
Dobrez nie | Dobrcz nie | Dla prawidlowego ksztaltowania projektowanej zabudowy w
uwzglednit | uwzglednita | zakresie dopuszczonych form potaci dachowych okreslono w
wniesionej | wniesionej | ustaleniach projektu planu maksymalng wysokos$¢ zabudowy
uwagi uwagi oraz katy nachylenia potaci dachowych. Pozwala to w sposob
wystarczajacy na prawidlowe ksztaltowanie nowej zabudowy
w omawianym zakresie.
16. 16. Osoby prywatne | ,,...wysokos¢ budynkow do obszar objety Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cia uchwaly Rady
kalenicy nie moze projektem planu Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/24/2017 z dnia 05.09.2017 r.
przekracza¢ 9 (dziewigd) Dobrcz nie | Dobrcz nie | Majac na wzgledzie wysoko$¢ istniejacej zabudowy na
metrow...” uwzglednit | uwzglednita | terenach sasiednich zasadne jest utrzymanie wysokosci
wniesionej | wniesionej | projektowanej zabudowy na maksymalnym poziomie 10m, co
uwagi uwagi pozwoli  ujednolici¢  charakter —kubaturowy zabudowy
projektowane;j z istniejaca.
17. 17. Osoby prywatne | ,,...W czeSci opisowej obszar objety Woijt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z treScia uchwaty Rady
~Prognozy oddzialywania na projektem planu Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/25/2017 z dnia 05.09.2017 r.
srodowisko projektu Dobrez nie | Dobrcz nie | Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym. Zgodnie z art.
miejscowego planu uwzglednit | uwzglednita | 17 pkt 11 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
zagospodarowania dla cze$ci wniesionej | wniesionej | przestrzennym wnoszone uwagi moga odnosi¢ si¢ do projektu
miejscowosci Kotomierz” na uwagi uwagi planu. Nalezy jednak dodaé, ze Prognoza oddziatywania na
stronie 4 w akapicie nr 4 srodowisko  zostanie uzupelniona o informacjg, Ze
nalezy doprecyzowac i w sasiedztwie analizowanego terenu znajduje si¢ réwniez

Id: DSDBD9ED-D4CE-4F36-B9AE-438FFA3E8E6D. Podpisany

Strona 11




wpisaé, iz w sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
znajduje si¢ rowniez
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna...”

18. 18. Osoby prywatne | ,,...w czg$ci opisowej obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cia uchwaly Rady
,~Prognozy oddzialywania na projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/26/2017 z dnia 05.09.2017 r.
srodowisko projektu Dobrcz nie | Dobrcz nie | Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym. Zgodnie z art.
miejscowego planu uwzglednit | uwzglednita | 17 pkt 11 Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
zagospodarowania dla czesci wniesionej | wniesionej | przestrzennym wnoszone uwagi moga odnosi¢ si¢ do projektu
miejscowosci Kotomierz” na uwagi uwagi planu. Nalezy jednak dodaé, ze Prognoza oddziatywania na
stronie 4 w akapicie nr 4 srodowisko  zostanie uzupelniona o informacje, ze
nalezy doprecyzowac i w sasiedztwie analizowanego terenu znajduje si¢ rowniez
wpisac, iz w sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
znajduje si¢ rowniez
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna...”

19. 19. Osoby prywatne | ,,...w czeSci opisowej obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cig uchwaty Rady
»Prognozy oddziatywania na projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/27/2017 z dnia 05.09.2017 r.
srodowisko projektu Dobrez nie | Dobrcz nie | Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym. Zgodnie z art.
miejscowego planu uwzglednit | uwzglednita | 17 pkt 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
zagospodarowania dla czg¢sci wniesionej | wniesionej | przestrzennym wnoszone uwagi moga odnosi¢ si¢ do projektu
miejscowosci Kotomierz” na uwagi uwagi planu. Nalezy jednak doda¢, ze Prognoza oddzialywania na
stronie 4 w akapicie nr 4 srodowisko  zostanie uzupelniona o informacje, zZe
nalezy doprecyzowac i w sasiedztwie analizowanego terenu znajduje si¢ roéwniez
wpisaé, iz w sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
znajduje si¢ rowniez
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna...”

20. 20. Osoby prywatne | ,,...w czg$ci opisowej obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cia uchwaly Rady
»Prognozy oddzialywania na projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/28/2017 z dnia 05.09.2017 r.
srodowisko projektu Dobrcz nie | Dobrcz nie | Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym. Zgodnie z art.
miejscowego planu uwzglednit | uwzglednita | 17 pkt 11 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
zagospodarowania dla cze$ci wniesionej | wniesionej | przestrzennym wnoszone uwagi moga odnosi¢ si¢ do projektu
miejscowosci Kotomierz” na uwagi uwagi planu. Nalezy jednak dodaé, ze Prognoza oddziatywania na
stronie 4 w akapicie nr 4 srodowisko  zostanie uzupelniona o informacjg, Ze
nalezy doprecyzowac i w sasiedztwie analizowanego terenu znajduje si¢ rowniez
wpisac, iz w sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
znajduje si¢ rowniez
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna...”
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21. 21. Osoby prywatne | ,,...w czeSci opisowej obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cig uchwaty Rady
»Prognozy oddziatlywania na projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/29/2017 z dnia 05.09.2017 r.
srodowisko projektu Dobrez nie | Dobrez nie | Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym. Zgodnie z art.
miejscowego planu uwzglednit | uwzglednita | 17 pkt 11 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
zagospodarowania dla czg¢sci wniesionej | wniesionej | przestrzennym wnoszone uwagi moga odnosi¢ si¢ do projektu
miejscowosci Kotomierz” na uwagi uwagi planu. Nalezy jednak doda¢, ze Prognoza oddziatywania na
stronie 4 w akapicie nr 4 srodowisko  zostanie uzupelniona o informacje, zZe
nalezy doprecyzowac i w sasiedztwie analizowanego terenu znajduje si¢ roéwniez
wpisaé, iz w sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
znajduje si¢ rowniez
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna...”

22. 22. Osoby prywatne | ,,...w czg$ci opisowej obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cia uchwaly Rady
»Prognozy oddzialywania na projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/30/2017 z dnia 05.09.2017 r.
srodowisko projektu Dobrcz nie | Dobrcz nie | Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym. Zgodnie z art.
miejscowego planu uwzglednit | uwzglednita | 17 pkt 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
zagospodarowania dla cze$ci wniesionej | wniesionej | przestrzennym wnoszone uwagi moga odnosi¢ si¢ do projektu
miejscowosci Kotomierz” na uwagi uwagi planu. Nalezy jednak dodaé, ze Prognoza oddziatywania na
stronie 4 w akapicie nr 4 srodowisko  zostanie uzupelniona o informacje, Zze
nalezy doprecyzowac i w sasiedztwie analizowanego terenu znajduje si¢ rowniez
wpisac, iz w sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
znajduje si¢ rowniez
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna...”

23. 23. Osoby prywatne | ,,...w czeSci opisowej obszar objety R Wojt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cig uchwaty Rady
»Prognozy oddziatywania na projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/31/2017 z dnia 05.09.2017 r.
srodowisko projektu Dobrez nie | Dobrez nie | Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym. Zgodnie z art.
miejscowego planu uwzglednit | uwzglednita | 17 pkt 11 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
zagospodarowania dla czg¢sci wniesionej | wniesionej | przestrzennym wnoszone uwagi moga odnosi¢ si¢ do projektu
miejscowosci Kotomierz” na uwagi uwagi planu. Nalezy jednak doda¢, ze Prognoza oddziatywania na
stronie 4 w akapicie nr 4 srodowisko  zostanie uzupelniona o informacje, ze
nalezy doprecyzowac i w sasiedztwie analizowanego terenu znajduje si¢ rowniez
wpisaé, iz w sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
znajduje si¢ rowniez
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna...”

24, 24. Osoby prywatne | ,,...W czeSci opisowej obszar objety R Woijt Rada Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z treScia uchwaty Rady
,~Prognozy oddzialywania na projektem planu RM Gminy Gminy Gminy Dobrez nr 11/32/2017 z dnia 05.09.2017 r.
srodowisko projektu Dobrcz nie | Dobrcz nie | Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym. Zgodnie z art.
miejscowego planu uwzglednit | uwzglednita | 17 pkt 11 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
zagospodarowania dla cze$ci wniesionej | wniesionej | przestrzennym wnoszone uwagi moga odnosi¢ si¢ do projektu
miejscowosci Kotomierz” na uwagi uwagi planu. Nalezy jednak dodaé, ze Prognoza oddziatywania na
stronie 4 w akapicie nr 4 srodowisko  zostanie uzupelniona o informacjg, Ze
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nalezy doprecyzowac i
wpisaé, iz w sasiedztwie
znajduje si¢ rowniez
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna...”

w sasiedztwie analizowanego terenu znajduje si¢ rowniez
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

25.

25.

Osoby prywatne

»---W CZ€Sci opisowej
»Prognozy oddzialywania na
srodowisko projektu
miejscowego planu
zagospodarowania dla czesci
miejscowosci Kotomierz” na
stronie 4 w akapicie nr 4
nalezy doprecyzowac i
wpisac, iz w sasiedztwie
znajduje si¢ rowniez
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna...”

obszar objety
projektem planu

Wojt
Gminy
Dobrcz nie
uwzglednit
whniesionej
uwagi

Rada
Gminy
Dobrcz nie
uwzglednita
whniesionej
uwagi

Uwaga nieuwzgledniona zgodnie z tre$cia uchwaly Rady
Gminy Dobrez nr 11/33/2017 z dnia 05.09.2017 r.

Uwaga niezasadna w zakresie merytorycznym. Zgodnie z art.
17 pkt 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wnoszone uwagi mogg odnosi¢ si¢ do projektu
planu. Nalezy jednak dodaé, ze Prognoza oddziatywania na
srodowisko  zostanie uzupelniona o informacjg, Ze
w sasiedztwie analizowanego terenu znajduje si¢ réwniez
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR 11/51/2017
RADY GMINY DOBRCZ

Z DNIA 5 WRZESNIA 2017 R.
PLAN SPORZADZIL

WOJT GMINY DOBRCZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI MIEJSCOWOSCI TRZECIEWIEC, GMINA DOBRCZ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Dobrcz
okresla nastgpujacy sposob realizacji izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym nalezg do zadan
wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na
podstawie planu stanowia:

a) drogi publiczne wraz z wuzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami
infrastruktury technicznej, oSwietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenig
towarzyszgca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym
ucigzliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu
przepiséw ochrony $rodowiska; modernizacja oraz budowa nowych potaczen
komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja drog
dojazdowych publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacja terenu
drog publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog,
perspektywiczna budowa oswietlen drogowych 1 realizacja malej architektury
zwigzanej z funkcjg drogowa.

b) urzgdzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych,
c) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych

i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowa
infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych podiaczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podlgczenie projektowanych obiektéw budowlanych do
istniejgcej linii telekomunikacyjnej,

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci miejscowosci Trzeciewiec, odbywac si¢ bedzie zgodnie
z zalozeniami  okreSlonymi ~ wstudium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz.

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym zakresie, m. in. z ustawg
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2015 r. poz. 2164
Z pézn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2016 r. poz.
290 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
72016 1. poz. 1440 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. 2017 r. poz. 519). Inwestycje w zakresie przesylania
i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane bedg w sposdb okreslony
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w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 2017 r.
poz. 220); sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych
do =zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujgcych
wysokg jako$¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingdow oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana przez budzet gminy zdopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in.
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2016 r. poz. 1870, z p6zn.
zm.) oraz z ustawg z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu
ladowego (Dz. U. z 2005 r. Nr 267, poz. 2251 z pdzn. zm.);

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energi¢ elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze $rodkow finansowych
przedsigbiorstwa posiadajagcego wymagang koncesj¢ oraz na podstawie umow
z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow
finansowych przedsigbiorstwa oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 139 z pézn. zm.) ze $rodkoéw
budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly
nr  XVII/182/2016 Rady Gminy Dobrcz zdnia 29 listopada 2016r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Kotomierz,
gmina Dobrez.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073).

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzi¢to pod uwage:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Okre$lono réwniez wymagania sytuowania nowych budynkow oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe: w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych.

3)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych: projekt planu miejscowego w 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Obszar objety planem polozony jest poza granicami obszaréw chronionych w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzuje zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.
Na obszarze objetym planem miejscowym znajdujg si¢ grunty rolne objete ochrong. Z uwagi
na pozostawienie funkcji rolnej nie zaistniala konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: projekt
planu miejscowego w § 6 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej. Ustalenia sformutlowano
w oparciu o0 wytyczne konserwatorskie uwzgledniajac  wnioski  konserwatora dotyczace regulacji
planistycznych. W czg$ci obszaru objetego planem, zgodnie ze ztozonym wnioskiem Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkoéw, wyznaczono strefe ochrony archeologicznej. Wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze
strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie =z przepisami o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal pozytywne uzgadnianie Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych: plan miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, aw § 6 ust. 9 ustalenia dotyczgce granic
i sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardéw osuwania si¢
mas ziemnych, Kkrajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Obszar opracowania planu potozony jest poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszarami iterenami gorniczymi.
Ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 2 1 3 okres$lajg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, a w odniesieniu do miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa odsytaja do obowigzujacych
przepiséw odrebnych.

6)walory ekonomiczne przestrzeni: projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terendow
zachowuje walory ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzgdzona Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego.

7)prawo wlasnoSci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci.
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8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty 1iurzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

9)potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, stanowiacych inwestycje celu publicznego.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie zart. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko Wojt Gminy Dobrcz kolejno dopenit czynnosci okreslone w w/w
ustawach. Oglosit w prasie miejscowej, atakze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow zostata rowniez zamieszczona na stronie
internetowej gminy w dniu 05.12.2016r. W odpowiedzi na ogloszenie Wojta Gminy Dobrez o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, wplynely wnioski od o0s6b prywatnych. Woéjt Gminy Dobrcz zgodnie
z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzit projekt planu rozpatrujac ztozone wnioski. Nastepnie oglosit
W prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozono projekt wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym
czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz
Wwyznaczono termin w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacja o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania
uwag iterminie dyskusji publicznej zostala rowniez zamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu
22.03.2017 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
24.04.2017 1. W ustawowym terminie, tj. do dnia 29.05.2017 r. wplynety uwagi
do przedmiotowego planu miejscowego. Wojt Gminy Dobrcz rozpatrzyt wniesione uwagi Zarzadzeniem nr
47/2017 z dnia 12.06.2017 r. Nastgpnie Wéjt Gminy Dobrcz ponownie oglosit w prasie miejscowej, a takze
W sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
Informacja o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i terminie
dyskusji publicznej zostata rOwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu 20.06.2017 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 10.07.2017 r. W ustawowym
terminie, tj. do dnia 21.08.2017 r. nie wptynely zadne uwagi
do przedmiotowego planu miejscowego.

12)zachowanie jawnoS$ci iprzejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewniono jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury.
W szczego6lnosci  dotyczy to etapow zwigzanych zudzialem spoleczenstwa. W catosci wypetniono
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnil stala
mozliwos¢ udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: plan
miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie
w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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14)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:
w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Wojta Gminy Dobrcz o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, wptynely wnioski od oséb prywatnych. Wéjt Gminy Dobrez zgodnie
z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzit projekt planu rozpatrujac
ztozone wnioski. Na etapie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynety uwagi do
przedmiotowego planu miejscowego. Wojt Gminy Dobrcz rozpatrzyl wniesione uwagi Zarzadzeniem nr
47/2017 z dnia 12.06.2017 r. Ze wzgledu na uwzglednienie czg$ci uwag, a tym samym wprowadzenie zmian do
projektu planu powtérzono procedure wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. W ustawowym
terminie, tj. do dnia 21.08.2017 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu. W zwiazku z powyzszym
dopethiono wszystkich czynnosci zwigzanych z interesem publicznym i prawnym.

15)wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego: istniejgca sie¢ komunikacyjna pozwala na wlasciwe
i oszczgdne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia dla przewidywanej zabudowy dobrg dostgpno$é do istniejacej
sieci transportu zbiorowego.

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych drog.

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy w szczegélnosci poprzez uzupelnienie
instniejacej zabudowy: obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w bliskim sgsiedztwie terenow zainwestowanych.

2.zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny zuchwala Rady Gminy Dobrez
nr X1/140/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz.

Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy okre§long w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonym uchwala nr XXVIII/322/2006 Rady Gminy
Dobrcz z dnia 30 czerwca 2006 r.

3.wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupetnienie terenow
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury
spotecznej oraz istniejgcego transportu publicznego.

Zgodnie z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem podjg¢cia uchwaly jest Wojt Gminy
Dobrcz.
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