ZARZADZENIE Nr 73/2019
WOJTA GMINY DOBRCZ
z dnia 20 wrze$nia 2019r.

w sprawie: ustanowienia Regulaminu porzadku domowego obowigzujjcego najemcow (mieszkaricow)
budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad  mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobrez

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt.3 ustawy dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019, poz.506 z p6z.zm.) zarzadza co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Regulamin porzadku domowego obowiazujacy Najemcéw (mieszkancow) budynkoéw i
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Dobrez, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszego Zarzadzenia.

§2. Przekazanie Regulaminu porzadku domowego mieszkaiicom lokali socjalnych i komunalnych powierza
si¢ Referatowi Nieruchomosci, Planowania Przestrzennego, Inwestycji i Srodowiska Urzedu Gminy Dobrez.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zalacznik nr |

do Zarzadzenia nr 73/2019
Wajta Gminy Dobrez z dnia
20 wrzesnia 2019r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO OBOWIAZUJACY NAJEMCOW (MIESZKANCOW)
BUDYNKOW I LOKALI MIESZKALNYCH W GMINIE DOBRCZ

I Postanowienia ogdlne

§1

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrong mienia komunalnego stanowigcego wtasno$¢ Gminy Dobrez,
a w szczegdlnosci zapewnienie czystosci, ladu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki oraz
zapewnienia warunkdw zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Niniejszy regulamin obowigzuje we wszystkich lokalach mieszkalnych, ich otoczeniu oraz na terenach
bedacych wlasnosécia Gminy Dobrez.

3. Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzane s3 osoby posiadajgce tytut prawny do zajmowanego
lokalu, jak i wlasciciele lokali, osoby zamieszkujace lub przebywajace w lokalu za przyzwoleniem ich wlascicieli,
jak: wspdhmatzonkowie i inni czlonkowie rodzin, osoby pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu, wszelkie
inne osoby przebywajace w lokalu oraz najemcy mieszkan lub lokali uzytkowych - zwani dalej ,,mieszkarnicami".
4. Postanowienia regulaminu stosuje sie odpowiednio do uzytkownikéw garazy i lokali uzytkowych oraz do
dzierzawcéw gruntow polozonych przy lokalach mieszkalnych nalezacych do Gminy Dobrez.

§2

1. Najemcy (mieszkancy) ponosza odpowiedzialno$é cywilna za zachowanie os6b, ktére wraz z nimi korzystaja
z lokalu.

2. Najemcy (mieszkancy) i wlasciciele lokalu ponosza réwniez odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przez osoby
wymienione w pkt. | postanowien niniejszego regulaminu i obowigzani sa do zapoznania tych osob
z regulaminem.

3. Rodzice lub opiekunowie obowigzani sa dba¢, aby dzieci stosowaly si¢ do postanowien niniejszego
regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie posesji przez dzieci i miodziez (np. niszczenie $cian, wybijanie
szyb, dewastacje urzadzen technicznych, niszczenie zieleni) odpowiadaja ich rodzice lub opiekunowie.

11 Obowiazki Najemcow
§3

1. Prace zwiazane z utrzymaniem czysto$ci i porzadku na wspélnych klatkach schodowych, wspélnych wejsciach
do budynku, wspdlnych dojsciach do budynku, zewngtrznych ciaggach komunikacji pieszej, parkingach (miejscach
postojowych) wykonywane sg przez Najemcow.,

2. Do szc'zegéinych obowigzkéw Najemcow nalezy:

a) bezwzgledny obowiazek zachowania instalacji wentylacyjnej z zakazem jej zaslaniania, zamykania itp. oraz
koniecznosé codziennego wietrzenia lokali mieszkalnych poprzez otwieranie okien w ciagu catego roku, w celu
zapobiegania zagrzybienia i zawilgocenia mieszkania. Usunigcie zagrzybienia i zawilgocenia powstatego
w wyniku nie zachowania w/w zasad, pozostaje po stronie Najemcy,

b) przekazane Najemcom (mieszkancom) lokale, miejsca postojowe oraz tereny zielone moga by¢ uzywane przez
nich wylacznie na cele okre$lone w umowie,

¢) mieszkancy obowigzani sg utrzymac¢ lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

d) mieszkancy obowigzani sg zezwoli¢ na wejscie do wlasnego mieszkania upowaznionym pracownikom Urze¢du
Gminy w Dobrczu lub innym upowaznionym przez Urzad Gminy osobom w celu przeprowadzenia okresowych
przegladéw budynkéw komunalnych i socjalnych, ich doraznego sprawdzenia lub usunigcia awarii. Najemcy



(mieszkancy) obowigzani sa do wykonania zalecen wyniktych z przeprowadzonych przegladéw i kontroli, jezeli
zalecenia te obejmuja obowigzki uzytkownikow lokali w zakresie napraw i konserwacji lokali.

IIT Dbanie o nalezyty stan techniczny i sanitarny lokalu oraz pomieszczen przynaleznych

§4

1. Balkony i parapety zewngtrzne okien powinny by¢ utrzymywane przez Najemcow (mieszkancow)

w czystosci.

2. Zabrania sie na balkonach:

a) trzymania zwierzat,

b) dokarmiania ptakéw réwniez na parapetach i daszkach,

c¢) korzystania z grilla,

d) trzepania rzeczy-réwniez przez okna i na klatkach schodowych,

e) wyrzucania lub wylewania czegokolwiek-rowniez przez okna, a zwlaszcza wyrzucanie $mieci, niedopatkow
papierosoéw, odpadkéw badZz wylewania wody.

3. Posadzki balkonéw nalezy sprzata¢ i my¢ w taki sposob, aby nie zabrudzi¢ i nie zala¢ elewacji budynku oraz
balkonéw i okien nizszych kondygnacji.

4. Suszenie prania na balkonach i tarasach powinno odbywaé si¢ tak, aby strugi wody nie Sciekaly niszczac
elewacje i zabrudzajgc potozone nizej okna i balkony.

5. Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach czy tarasach przedmiotéw oszpecajacych wyglad

budynku.
§5

1. Mieszkancy obowiazani sa uzytkowa¢ piwnice, komérki lokatorskie itp. pomieszczenia zgodnie z ich
przeznaczeniem.

2. Zabrania si¢ w piwnicach i komérkach lokatorskich:

a) prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub produkeyjnej w tym zmiany sposobu uzytkowania na mieszkalny,

b) hodowania i przechowywania zwierzat,

¢) podigczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem energii elektrycznej lub wody
wspolnej bez zgody Gminy Dobrez,

3. Mieszkancy obowigzani sa chroni¢ przed uszkodzeniem urzadzenia wyposazenia technicznego budynku
znajdujace si¢ w ich komoérkach lokatorskich oraz udostepniaé

w razie koniecznosci komérki osobom upowaznionym przez Gmine Dobrez.

IV Utrzymywanie czysto$ci i porzadku na terenie nieruchomosci

§6

1. Mieszkancy obowigzani s3 do dbalosci o budynek i jego otoczenie, zwane w treci regulaminu
»~nieruchomoscia”, chronienia jej przed dewastacjg oraz do wzajemnej pomocy i niezaklécania spokoju innych
mieszkancow.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22% do 6. W tych godzinach nalezy zachowywaé si¢ w taki sposéb,
aby nie zaktéci¢ snu i wypoczynku pozostalych mieszkancow, a w szczegdlnosci nalezy

a) $ciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,

b) zaniecha¢ glo$nych gier i zabaw,

c) korzysta¢ z urzadzen domowych takich jak pralki, odkurzacze, itp. w spos6b nie zaktécajacych spokoju
sasiadow.

3. Niedopuszczalne jest takze zaklécanie ciszy w pozostalych godzinach, jesli ma to cechy razgcej uporczywosci
i nie jest podyktowane koniecznoscig. Za takie zaktocanie ciszy i spokoju uznaje sie w szczegolnosci:

a) zbyt glosne i ucigzliwe odtwarzanie dzwiekow ze sprzetow i urzadzen audio i RTV,

b) krzyki i glosne zachowanie,



¢) trzymanie na balkonach i w domu ujadajacych psow,

d) uzywanie urzadzen powodujacych drgania i wstrzasy przenoszacych si¢ do sgsiednich mieszkan,

e) dlugotrwale rozgrzewanie lub probowanie silnikéw spalinowych (samochodéw, motocykli, motorowerdw)
w bezposredniej bliskosci okien lub budynku.

4. Trzepanie dywanéw, odziezy i poscieli powinno odbywa¢ si¢ wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych,
w godzinach od 8%do 20%,

5. W razie koniecznosci wykonywania w lokalach prac wywolujacych halas (remonty, modernizacje
mieszkania) dopuszcza sie ich wykonywanie wylacznie w godzinach od 8% do 20%,

§7

1. W lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢ posiadanie zwierzat domowych - w rozumieniu ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z 2019 poz.122,1123) - o ile nie powoduje zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi oraz zaklocania spokoju mieszkancow.

2. Posiadacze zwierzat obowigzani sa do:

a) przestrzegania przepisOw sanitarno-epidemiologicznych,

b) przestrzegania obowigzkowego szczepienia zwierzat przeciw wéciekliznie,

c) przestrzegania obowiazujacych przepisow porzadkowych oraz dotyczacych rejestracji zwierzat,

d) wyprowadzania pséw na smyczy i w kagaricu poza obreb budynku i posesji ze wzgledu na bezpieczenstwo
mieszkancow oraz mozliwos¢ zanieczyszezenia posesji,

e) niedopuszczania do =zanieczyszczenia przez zwierzeta klatek schodowych, korytarzy, ciggow
komunikacyjnych posesji, piaskownic, placow zabaw oraz terenow zielonych,

f) niezwlocznego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzgta.

§8

1. Ruch i parkowanie pojazdéw jest dozwolony w miejscach do tego wyznaczonych i nie moze utrudniac
komunikacji, ani zaklécaé spokoju, a takze powodowaé uszkodzen chodnikéw i zielencow oraz winno by¢ zgodne
z obowiazujacymi przepisami ruchu drogowego.

2. Ustawianie pojazdéw na terenie nieruchomosci niezgodnie z przepisami, na ciggach dla pieszych, Sciezkach
rowerowych albo w sposéb mogacy utrudni¢ poruszanie si¢ pojazdom specjalnym (straz pozarna, pogotowie
ratunkowe) jest zabronione.

3. Zabrania si¢ dokonywa¢ napraw i mycia pojazdow na terenie parkingow.

4. Zabrania sie parkowania pojazdéw z wyciekami oleju i paliw na terenach parkingdw.

5. Zabrania sie stalego parkowania na terenie posesji samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej
przekraczajacej 3,5 t.

§9

1. Najemcy (mieszkancy) obowiazani sa do:

a) zachowania czystoéci na klatkach schodowych, korytarzach, holach, korytarzach piwnicznych

i innych czesciach wspdlnych budynku oraz w otoczeniu budynku i na placach zabaw,

b) zamykania drzwi do klatek schodowych i bram wjazdowych do nieruchomosci, zamykania na klucz drzwi
wejsciowych do piwnic, gaszenia §wiatla w piwnicach,

¢) wynoszenia émieci i odpadkéw komunalnych do pojemnikéw na $mieci. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw, mieszkaniec obowiazany jest do ich uprzatnigcia.

2. W przypadku remontéw zabrania si¢ wyrzucania twardych i cigzkich przedmiotdw, jak gruz, kamienie,
zelastwo, druty, szklo itp. do pojemnikéw na odpadki. Przedmioty te winny by¢ skladowane w pojemnikach
specjalnie do tego przeznaczonych, dostarczonych na koszt Najemcy (mieszkarica) przez przedsigbiorstwo
odpowiedzialne za wywdz $émieci z nieruchomosci.



§ 10

1. W czesciach wspdlnych budynkow (np. klatkach schodowych, korytarzach, holach, piwnicach itp.), placach
zabaw oraz na terenie nieruchomogci zabronione jest:

a) spozywanie jakichkolwiek napojow alkoholowych, srodkéw odurzajacych,

b) palenie papieros6w i innych wyrobow tytoniowych,

¢) gromadzenie sic 0séb w szczegolnosci zaklocajace spokdj i porzadek lub utrudniajacy mieszkancom
poruszanie si¢ ciagami komunikacyjnymi.

2. Zabronione jest:

a) odprowadzanie (wylewanie, wrzucanie) do kanalizacji przedmiotow mogacych zahamowa¢ przeplyw (np.
$mieci, odpady, artykuty higieniczne), a takze zracych, cuchnacych i tatwopalnych srodkéw chemicznych,

b) dewastowanie zieleni oraz urzadzen matej architektury (np. fawki, kosze, place zabaw dla dzieci),

c) zanieczyszczanie czeéci wspolnych budynku, wystawianie przed drzwi mieszkania na klatki schodowe workoéw
ze $mieciami,

d) malowanie $cian pomieszczen wspdlnych budynku lub $cian zewnetrznych budynku bez zgody Gminy
Dobrez,

e) mocowanie w czesci wspdlnej budynku tablic, ogloszen (plakatow, reklam) lub innych przedmiotéw bez
zgody Gminy Dobrez.

V Przestrzeganie zasad bezpieczenstwa oraz przepiséw przeciwpozarowych na terenie posesji
§11

1. W przypadku zauwazenia uszkodzen, nieprawidlowego funkcjonowania urzadzen technicznych lub instalacji
mieszkancy zobowigzani sa do niezwlocznego zawiadomienia Urzedu Gminy Dobrez albo odpowiedniego
pogotowia awaryjnego.

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawory w mieszkaniu i przy
gazomierzu - po ¢zym zawiadomi¢ pogotowie gazowe i wiasciciela budynku tj. Gming Dobrcz (w godzinach
pracy Urzedu) badz inne upowaznione osoby.

3. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast zawiadomi¢ straz pozarna,
najblizszy Komisariat Policji i przedstawiciela budynku tj. Gming Dobrez. Zgloszenie fatszywego alarmu
podlega karze.

4, Nie wolno przechowywac¢ w piwnicach i na balkonach:

a) materialow latwopalnych, jak paliwa, rozpuszczalniki, lakiery, butle z gazem,

b) pojazdow i urzadzen technicznych z silnikami spalinowymi,

¢) $rodkéw zracych i cuchnacych.

5. Nie wolno:

a) zastawia¢ ciggéw komunikacyjnych (klatek schodowych, korytarzy i holi oraz korytarzy piwnicznych)
przedmiotami blokujacymi przejécie,

b) zamykac i blokowac drzwi ewakuacyjne na klatkach schodowych.

6. Zabrania sie mieszkancom dokonywania we wiasnym zakresie jakichkolwiek przerobek i napraw instalacji
oraz manipulowania przy urzadzeniach znajdujacych sie w czesci wspdlnej budynku.

7. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznych poza obrgbem mieszkania
(na klatkach schodowych, w piwnicach itp.) ze wzgledu na grozace niebezpieczefistwo porazenia oraz mozliwosé
spalenia instalacji. Kosztami z tytutu strat wyniktych na skutek manipulacji przy urzadzeniach obcigzona zostanie
osoba, ktéra je spowodowata. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomic¢
wlasciciela budynku tj. Gming Dobrez lub upowaznione do tego osoby.

8. Samowolne wchodzenie na dach budynku bez zgody wlasciciela budynku tj. Gminy Dobrez jest zabronione.



VI Wykonywanie prac modernizacyjnych i remontowych
§12

1. Okratowanie okien, montaz zaluzji zewnetrznych, markiz i daszkéw mogg by¢ dokonywane tylko za zgoda
Gminy Dobrez.

2. Przerdbki zwigzane z demontazem $cian dzialowych, zmiang ich usytuowania, podtaczenia kominkéw do
przewoddw kominowych oraz wymiang okien wymagaja zgody Urzgdu Gminy Dobrcz.

3. Niedozwolone jest wykonywanie podiaczen do instalacji elektrycznej, gazowej, wodnej, centralnego
ogrzewania przebiegajacej w pomieszczeniach wspoélnych budynku (np. zakladanie gniazd poboru pradu
elektrycznego na uzytek wiasny oraz instalowanie urzadzen zasilanych pradem elektrycznym lub gazem).

4. Montowanie jakichkolwiek anten (TV, SAT, CB, internetowych itp.) na dachach budynkow, a takze
rozprowadzanie kabli (przewoddw) po elewacjach budynkéw lub po $cianach czgsci wspolnych budynku
dopuszczalne jest wylacznie po uzyskaniu zezwolenia od Urzedu Gminy Dobrez. W przypadku nie dostosowania
sie do powyzszego Gmina Dobrez na koszt winnego mieszkanca przywréci wlasciwy stan techniczny.

5. Montaz domofonéw w budynku moze by¢ dokonywany za zgoda Urzgdu Gminy Dobrcz.

6. Niedopuszczalne jest przerabianie instalacji (w szczegdlnosci: gazowej, elektrycznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i innej) oraz wykonywania prac budowlanych naruszajacych konstrukcje
budynku bez zgody Urzedu Gminy Dobrcz.

7. Zabrania sie samowolnego montowania urzadzen nadawczych i uzywania innych urzadzen elektrycznych
powodujacych zaktocenia w odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.

VII Informowanie Gminy Dobrez
§13

1. Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu obowigzana jest do powiadomienia Urz¢du Gminy Dobrez
o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczegdlnosci o zmianach danych oséb
zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z lokalu. Ponadto cigzy na nim obowiazek zameldowania osob
uprawnionych do przebywania w przydzielonym mieszkaniu.

2. W przypadku pozostawienia lokalu niezamieszkatego na okres duzszy niz jeden miesiac, lokator powinien
zawiadomi¢ Urzad Gminy Dobrez, kto przechowuje klucze do lokalu oraz poda¢ adres i telefon kontaktowy tej
osoby.

VIII Postanowienia koncowe
§14

1. W stosunku do uzytkownikow lokali, ktérzy w sposdb uporczywy i ztoéliwy nie przestrzegaja postanowien
niniejszego regulaminu Gminy Dobrcz moze kierowac wnioski o ukaranie do wiasciwych organow.

2. Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu odpowiadaja réwniez majatkowo za wszelkie szkody wyrzadzone
innym uzytkownikom lokali na skutek zaniedban oséb wspolnie zamieszkalych oraz najemcoéw ich lokali.

3. Mieszkancy sa zobowiazani do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkod powstalych na terenie posesji
z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie Gminy Dobrcz, pokrycia kosztéw usunigcia
szkody na pierwsze wezwanie.



