UCHWALA NR XXIII/180/2020
RADY GMINY W DOBRCZU

z dnia 17 wrzesnia 2020 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrcz
w latach 2020-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art.40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 611), Rada
Gminy Dobrez uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrcz na lata 2020-
2025, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrez.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zalgcznik do uchwaty Nr XXIII/180/2020
Rady Gminy w Dobrczu
z dnia 17 wrzesnia 2020 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DOBRCZ
na lata 2020 - 2025

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 i 1378), Gmina ma obowigzek tworzenia warunkdw
do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej izaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

I Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dobrez

§ 1.1 Mieszkaniowy =zaséb gminy Dobrez obejmuje 111 lokali olacznej powierzchni 4 666,40 m?,
w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ Gminy Dobrez:

ilo$¢ lokali - 1T pow. 65,12 m?

ilos¢ lokali - 7 pow. 202,48 m?

= Aleksandrowiec 6

- Dobrez, ul. Dluga 24B
- Dobrcz, ul. Dluga 24C ilos¢ lokali — 1 pow. 52,28 m?
ilos¢ lokali - 4 pow. 197,30 m?

ilos¢ lokali - 11 pow. 440,94 m?

- Dobrcz, ul. Dtuga 33
= Dobrcz, ul. Jesionowa 9

= Kotomierz, ul. Diuga 54 ilo¢ lokali — 1 pow. 46,00 m?

- Kotomierz, ul. Koronowska 4 ilos¢ lokali — 2 pow. 97,00 m?
= Kotomierz, ul. Koronowska 14B ilos¢ lokali — 8 pow. 397,00 m?
- Kotomierz, ul. Koronowska 19 ilos¢ lokali — 2 pow. 100,26 m?
= Kotomierz, ul. Koronowska 21 ilos¢ lokali — 7 pow. 238,75 m?
- Kotomierz, ul. Koscielna 10 ilo¢ lokali — 1 pow. 47,70 m?
= Pyszezyn 16 ilos¢ lokali - 1 pow. 34,30 m?
= Sienno, ul. Koronowska 38A iloé¢ lokali - T pow. 48,60 m?
- Strzelce Dolne 20 ilosé lokali - 1 pow. 26,20 m?
- Strzelce Gorne, ul. Szkolna 6 ilos¢ lokali - 3 pow. 135,70 m?
= Strzelce Gérne, ul. Diamentowa 5 ilos¢ lokali - 2 pow. 167,30 m?
- Strzelce Goérne, ul. Diamentowa 7 ilos¢ lokali - 3 pow. 136,30 m?
- Strzelce Gorne, ul. Diamentowa 9 ilo$¢ lokali - 4 pow. 220,00 m?
- Strzelce Goérne, ul. Diamentowa 11 ilos¢ lokali - 4 pow. 220,00 m?
- Strzelce Goérne, ul. Dluga 16 ilo¢ lokali - 2 pow. 84,24 m?
= Trzebien 39 ilo$¢ lokali — 2 pow. 90,70 m?
- Trzebien 40 ilos¢ lokali — 1 pow. 53,20 m?

= Trzebien 41 ilos¢ lokali — 4 pow. 172,00 m?
- Trzebien 42 ilos¢ lokali — 21 pow. 711,73 m?
= Wioki 23 ilog¢ lokali - 2 pow. 114,24 m?
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- Wioki 26
- Widki 32
= Wudzyn, ul. Dluga 12

= Wudzyn, ul. Lipowa 22

= Wudzyn, ul. Zamkowa 16
- Wudzynek, ul. Gléwna 16

ilos¢ lokali — 1 pow. 57,97 m?

ilos¢ lokali — 4 pow. 82,89 m?
ilos¢ lokali — 4 pow. 215,00 m?

ilos¢ lokali — 4 pow. 112,50 m?

ilos¢ lokali — 1 pow. 56,70 m?

ilos¢ lokali — 1 pow. 42,00 m?

2. Struktura budynkéw, w ktdrych znajduja si¢ lokale mieszkalne:

L.p.

Miejscowos¢

Stan
techniczny

Wyposazenie budynku

Rodzaj budynku

1

Aleksandrowiec 6

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

Dobrez, ul .Dluga 24B

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

Dobrcz, ul. Dluga 24C

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

Dobrez, ul. Dluga 33

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

Dobrez, ul. Jesionowa 9

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

o

Kotomierz, ul. Diuga 54

staby

instalacja elektryczna, wodociagowa

drewniany

Kotomierz, ul. Koronowska 4

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

Kotomierz, ul. Koronowska 14B

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

Kotomierz, ul. Koronowska 19

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

10.

Kotomierz, ul. Koronowska 21

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania etazowego, piec kaflowy

murowany

Kotomierz, ul. Koscielna 10

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna

murowany

Pyszczyn 16

dobry

instalacja elektryczna,
wodociagowa, kanalizacyjna

murowany

Sienno, ul. Koronowska 38A

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

14.

Strzelce Dolne 20

dobry

instalacja elektryczna,
wodociagowa, kanalizacyjna

murowany

15.

Strzelce Gorne, ul. Szkolna 6

dobry

instalacja elektryczna, wodociggowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

16.

Strzelce Gorne, ul. Diamentowa 3

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

Strzelce Goérne, ul. Diamentowa 7

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

murowany

Strzelce Gorne, ul. Diamentowa 9

dobry

instalacja elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego

murowany
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ogrzewania, piec kaflowy

19. Strzelce Gérne, ul. Diamentowa 11 dobry instalacja elektryczna, wodociggowa, | murowany
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, piec kaflowy

20. Strzelce Gérne, ul. Dluga 16 staby instalacja elektryczna, wodociagowa, | murowany
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

21. Trzebien 39 dobry instalacja elektryczna, wodociggowa, | murowany
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

22, Trzebien 40 dobry instalacja elektryczna, wodociagowa, | murowany
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

23. Trzebien 41 dobry instalacja elektryczna, wodociggowa, | murowany
kanalizacyjna, piec kaflowy

24, Trzebien 42 Sredni instalacja elektryczna, wodociggowa, | murowany
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, piec kaflowy,
ogrzewanie elektryczne

25. Wioki 23 dobry instalacja elektryczna, wodociagowa, | murowany
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, piec kaflowy

26. Wioki 26 dobry instalacja elektryczna, wodociggowa, | murowany
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

27. Wioki 32 $redni instalacja elektryczna, wodociagowa, | murowany

kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania etazowego

28. Wudzyn, ul. Dluga 12 dobry instalacja elektryczna, wodociagowa, | murowany
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

29. Wudzyn, ul. Lipowa 22 $redni instalacja elektryczna, wodociagowa, | murowany

kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania etazowego, piec kaflowy

30. Wudzyn, ul. Zamkowa 16 dobry instalacja elektryczna, wodociagowa, | murowany
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania

31. Wudzynek, ul. Gtowna 16 dobry instalacja elektryczna, wodociagowa, | murowany

kanalizacyjna

Budynkami w Dobrczu przy ul. Dhugiej 24C, w Kotomierzu przy ul. Koscielnej 10, ul. Koronowskiej 19,
w Wudzynie przy ul. Lipowej 22, ul. Zamkowej 16, w Strzelcach Dolnych 20, w Trzebieniu 39, we Wiokach
26 oraz w Aleksandrowcu 6 zarzadzaja Wspdlnoty Mieszkaniowe, a gmina Dobrez w tych budynkach posiada
14 lokali mieszkalnych.

Gmina Dobrcz nie planuje zwigkszenia mieszkaniowego zasobu. Przewiduje sie, ze wskutek wykupu lokali
wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2020-2025 zmaleje.

W przypadku kleski zywiolowej np. powodzi, pozaru, katastrofy budowlanej lub innych nieprzewidzianych
zjawisk, Gmina osobom dotknigtym tragedig zapewni lokale zamienne. Jezeli w danej chwili Gmina
nie dysponuje wolnymi lokalami mieszkalnymi, wéwczas moze dla tych oséb wynajmowaé lokale od innych
wlascicieli 1 je podnajmowac lub tez zakwaterowaé w hotelu.

IT Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

§ 2. 1. Planuje sie wykonanie niezbgdnych prac remontowych w lokalach wchodzacych wsklad zasobu
mieszkaniowego gminy wynikajacych z okresowych przegladow stanu technicznego budynkéw oraz remontdw
biezacych.

2. Budynki wymagajg m.in. wymiany stolarki okiennej, drzwiowej, podtég, instalacji wewnetrznej, wymiany
pokrycia dachowego i konstrukcji dachu oraz elewacji.
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IIT Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. W tym okresie przewiduje si¢ kontynuacje sprzedazy przez gmine lokali mieszkalnych dotychczasowym
najemcg na preferencyjnych warunkach wykupu z bonifikata zgodnie z uchwalg nr XIX/136/2020 z dnia 7 maja
2020 roku w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz garazy, stanowiacych wasnosé
Gminy Dobrez oraz warunkéw udzielania bonifikat od ceny lokali mieszkalnych (Dz.U. z 2020 r., poz. 2572).

IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 4. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2020 -
2025, ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wéjt Gminy ustala, kierujac sie zasadami
ustawy, stawke bazowa istawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a to w szezegdlnosci stanu technicznego budynku i lokalu oraz Wwyposazenia
w urzadzenia techniczne instalacje.

§ 5. 1. Stawka bazowa jest to oplata za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
2. Ustala sig nastgpujgce czynniki obnizajgce wysokos¢ stawki bazowej czynszu:
a) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania — o 20%,

b) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania oraz dostgpu do urzadzen wodociaggowo- kanalizacyjnych w obrebie
mieszkania — 50%;

3. Czynniki obnizajace stawke bazowa nie dotycza stawek czynszu za lokale socjalne.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym ustalonej wedtug zasad okreslonych w §4.

5. Najemca lokalu opréez czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat za dostawe lub odbior: energii
elektrycznej, wody, nieczystosci stalych iplynnych lub innych oplat wynikajacych zuméw zawartych
bezposrednio z najemca.

V Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy, w budynkach stanowigcych wylaczng wlasnoé¢ Gminy Dobrez,
zarzadza Waéjt Gminy.

2. Sposob zarzadu w budynkach stanowigcych wspélnoty mieszkaniowe z udziatem Gminy Dobrez ustala sig
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.U. z 2020 r., poz. 532).

3. W ciagu najblizszych pigciu lat Gmina Dobrez nie przewiduje zmiany sposobu zarzadzania komunalnymi
zasobami lokalowymi.

4. Zarzadzajacy wykonuje nastgpujace obowigzki:
a) dokonuje pomiaréw lokali i budynkow zgodnie z obowigzujacymi normami,

b) nalicza najemca oplaty nalezne z tytutu zajmowanego lokalu, tj. czynsz i inne oplaty zwiazane z eksploatacija
budynku i lokalu réwniez naliczane odszkodowania za korzystanie z lokali bez tytutu prawnego,

¢) prowadzi windykacj¢ naleznosci wynikajacych zuméw najmu lokali iinformuje Wojta Gminy o stanie
sciggalnosci i podjgtych krokach w celu jej poprawienia,

d) przekazuje i przyjmuje protokolarnie lokale wynajmowane z opisem ich stanu technicznego oraz zakresem
koniecznych remontéw oraz zabezpiecza je przed samowolnym zajeciem,

e) egzekwuje od bylego najemcy - w przypadku stwierdzenia zdewastowania, przywrécenia lokalu do stanu
pierwotnego lub zwrotu kosztéw remontu lokalu,

f) wyraza zgod¢ na wprowadzanie w lokalach ulepszen przez najemcéw izawiera znimi umowy okreslajace
sposdb rozliczen z tego tytutu - powyzsze wymaga uprzedniej akceptacji Wéjta Gminy,

g) prowadzi ewidencjg finansowo-ksiggowa zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

h) przyjmuje wnioski i skargi najemcow,
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i) oplaty niezalezne od wiasciciela pobiera tylko w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawea mediow lub dostaweg ustug,

j) zapewnia utrzymanie w nalezytym stanie czgsci wspdlnych budynkow komunalnych (energia elektryczna,
deratyzacja - dezynsekcja, ustugi kominiarskie),

k) zapewnia ochrong przeciwpozarowa budynkow,
) przy wykonywaniu w/w obowigzkéw wspotdziata z najemcami.
VI Wydatki na gospodarke mieszkaniowa oraz Zrédla ich finansowania

§ 7. Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, atakze koszty

inwestycyjne:
L,p. | Rodzaj Wartosé szacunkowa (ty$. zh)
kosztow 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1. Eksploatacja 20 20 30 30 30 30
2y Remonty i 150 150 150 100 100 100
modernizacja
3 Inwestycje - 100 100 200 200 200

§ 8. Zrédlem finansowania wszelkich remontow i kosztéw gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2025 beda
budzety gminy, w szczegdlnosci dochody zczynszow za lokale mieszkalne iinnych dopuszczonych form
pozyskiwania srodkéw (pozyczek, funduszy specjalnych i innych).

VII Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ mieszkaniowym zasobem
gminy

§9.1. W celu utrzymywania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie wykonywane sg remonty
biezgce i modernizacje lokali mieszkalnych.

2. Przy istniejacych zasobach mieszkaniowych brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu na czas
przeprowadzenia remontu w zwigzku zczym wramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ kapitalnych
remontow calych budynkdéw, wigzacych sie z koniecznoscia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na
czas ich trwania.

3. W sprawach nieujetych w niniejszym programie'maja zastosowanie obowiazujgce przepisy prawne.
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UZASADNIENIE

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
ustawowym obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym zart. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowa¢ w szczegdlnoscei:

- wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy,

- analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
- zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach,

-opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku z uptywem obowigzywania uchwaty Nr XX1/283/2013 Rady Gminy Dobrcz z dnia 9
pazdziernika 2013 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dobrez, uchwalona byla na lata 2013-2018 wystapita konieczno$é opracowania programu na kolejne
5 lat.
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