UCHWAELA NR XXXV/339/2021
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnoéé Gminy Dobrez
polozonej w obrebie Stronno.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 13 ust. I, art. 28 ust. 1i art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1990, 2021 r. poz. 11, 234, 1551 i 1561) Rada Gminy Dobrcz uchwala,

co nastepuje :

§ 1. Wyrazi¢ zgod¢ na sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnosé Gminy Dobrez, tj. dziatek
Nr217 o powierzehni 107 m* oraz Nr222/3 o powierzchni 190 m? polozonej w obrgbie Stronno, zapisanej
w ksigdze wieczystej nr KW BY 1B/00083907/0. Potozenie nieruchomosci okresla zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrez.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/339/2021 Rady cor

Rady Gminy Dobrcz

HinleZl patdzemike a0z r. Dobrcz - System Informacji Przestrzennej
skala 1 : 500

Id: 0C3BF2EC-998A-4CD9-81A6-3556DDDDCBCO. Uchwalony Strona |



Uzasadnienie

Wilasciciel nieruchomosci polozonej w miejscowosci Stronno (dziatki nr 2161218, obrgb Stronno)
wnioskiem z dnia 21.07.2021 r. zwrécil si¢ 0 zakup nieruchomosci stanowiacej wlasnosé Gminy Dobrez, tj.
dzialek Nr 217 o powierzchni 107 m? oraz Nr222/3 o powierzchni 190 m?, potozonej w obrebie Stronno,
zapisanej w ksiedze wieczystej nr KW BY 1B/00083907/0.

Sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ gminy nastepuje z zachowaniem przepisdw ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, z ktérych wynika, iz zbycie nieruchomosci generalnie nastepuje w drodze
przetargu. Odstapienie od przetargu jest konsekwencja zbycia w drodze bezprzetargowej i ma odniesienie do
przypadkéw ustawowej rezygnacji z przetargow wymienionych wart. 37 ust. 2 tej ustawy. W sytuacji gdy
przedmiotem zbycia sa nieruchomosci mogace stuzy¢ do poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej stanowiacej wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te nieruchomogé
naby¢ i jezeli nie moze by¢ zagospodarowana jako odrgbna nieruchomo$¢, to zgodnie z powotanym w uchwale
art. 37 ust. 2 punkt 6 ustawy, nieruchomosci te moga by¢ zbywane w drodze bezprzetargowej.

Dzialki nr 2171222/3 polozone sa na terenie dla ktérego nie uchwalono miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dziatka nr 217 oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako uzytek "dr" -
droga, a dziatka nr 222/3 jako uzytek "B" - tereny mieszkaniowe.

Dzialki nr 217 1222/3 uzytkowane s przez wnioskodawce, czgsciowo posadowiony jest na nich budynek
gospodarczy stanowiacy jego wlasnos¢. Przy wznoszeniu budynku w latach 80 -tych XX wieku na dziatce nr
216 przekroczone zostaly granice nieruchomosci i cze$¢ budynku znalazta si¢ na dziatkach gminnych (aktualnie
dzialki nr 217 i 222/3). Art. 151 Kodeksu Cywilnego stanowi, iz jezeli przy wznoszeniu budynku przekroczono
bez winy umyslnej granice sasiedniego gruntu, wiasciciel tego gruntu (..) moze zada¢ albo stosownego
wynagrodzenia w zamian za ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci gruntowej, albo wykupienia zajetej czgsci
gruntu, jak rowniez tej czesci, ktdra na skutek budowy stracita dla niego znaczenie gospodarcze. W 2018 roku
Wojt Gminy Dobrez zatwierdzil podzial dziatki gminnej nr 222, wskutek ktérego wydzielono dziatke nr 222/3,
ktdra miataby stanowic¢ przedmiot sprzedazy.

W sasiedztwie ww. dzialek potozona jest dziatka 222/2, stanowigca wilasnos¢ Gminy Dobrez, na ktorej
zlokalizowany jest staw o znaczeniu melioracyjnym. W dziatkach nr 217 i 222/3 znajduje si¢ polaczona ze
stawem sie¢ odwodnienia drogi gminnej nr 050206C wraz ze studnig. Czlonkowie Rady soleckiej Stronna
obecni na spotkaniu w dniu 03.08.2021 r. pozytywnie zaopiniowali sprzedaz dziatek nr 217 i222/3 pod
warunkiem, iz przed sprzedaza zostanie dokonana inwentaryzacja ww. urzadzen podziemnych. Ponadto jak
ustalono na spotkaniu, wraz ze sprzedaza ustanowiona zostanie na rzecz Gminy Dobrcz nieodplatna stuzebnosé
przesylu na czas nieokreslony. Stuzebnos¢ polega¢ bedzie na prawie utrzymywania na nieruchomosci urzadzen
przesytowych, tj. sieci odwodnienia drogi gminnej nr 050206C wraz ze studnia, prawie swobodnego dostepu do
urzadzen kanalizacyjnych, w tym prawa wejscia i wjazdu sprzgtem cigzkim na jej teren w celu przeprowadzenia
inspekcji ich stanu, usunigcia usterek iawarii, atakze konserwacji iremontéw, wymiany zniszczonych
i zuzytych elementéw urzadzen, jak rowniez ich odbudowy oraz obowiazku powstrzymywania sie przez
kazdoczesnego wlasciciela obcigzonej nieruchomosci od takiego zagospodarowania nieruchomosci, ktore
uniemozliwialoby ~ swobodny dostep do ww. urzadzen oraz prowadzenia prawidlowej ich eksploatacji,
z uwzglednieniem obecnego stanu ich zagospodarowania.

Dziatki nr 217 i222/3 ze wzgledu na swoje parametry, ksztalt, posadowienie w stosunku do sasiedniej
nieruchomosci gruntowej (dzialek nr 216 i 218) nie moga stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci budowlanych
i by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci, natomiast polepszag warunki zagospodarowania ww.
nieruchomosci przyleglej.

Zgodnie z art. 67 ust. 1 i3 ceng sprzedazy nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci okreslanej
przez rzeczoznawcg majatkowego, a przy sprzedazy w trybie bezprzetargowej, ceng nieruchomosci ustala sig
w wysokosci nie nizszej niz jej wartosc.

W tym stanie faktycznym i prawnym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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