UCHWALA NR LIX/660/2024
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 6 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym Widki,
gmina Dobrez

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z2023r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz, U. 22023 r.
poz. 1688) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonego uchwatg nr XX VIII/322/2006 Rady Gminy Dobrez
z dnia 30 czerwca 2006 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
ewidencyjnym Wtéki, gmina Dobrcz, zwany dalej planem.

2. Integralng czesé uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako zatgcznik nr
4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zalgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprdcz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o rédznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegdlnych terendw
wedltug oznaczen rysunku planu.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogodlne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
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1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza sig tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D;

2)dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji iobiektow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu ijego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i1 réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejgcych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych;
2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolezesnej: w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac si¢ do przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie =z ustaleniami
szczegbtowymi.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdltowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametréw zawartych w ustaleniach szczegotowych
dopuszcza si¢:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkdw z tolerancjg wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkow zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkow dopuszcza sie realizacje potaci
dachowych zuwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci
dachowych z tolerancjg do +10°,

d)dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow istniejacych budynkéw dopuszcza sig realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkeji;

3) obowigzuje wydzielenie minimum I miejsca parkingowego na mieszkanie;

4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje =zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terendéw - okreslone w ustaleniach szczegétowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuja.

10. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala sie granic obszaréw
wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektdow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog;

2) dopuszcza si¢ budoweg i przebudowe istniejace] sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie s$ciekéow do
szczelnych zbiorikdw bezodptywowych;

5) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terenow komunikacji odprowadzanie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszeza sig¢ odprowadzanie wod opadowych z terendw
komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

¢) z pozostatych terendw odprowadzanie wéd opadowych na grunt;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowa¢ normatywne wartosci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: odleglos$é posadowienia obiektéw budowlanych
od istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywoz odpaddéw z pojemnikow w sposdb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

14. Wysokos¢ stawek procentowych stuzgcych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych 0%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace na poszezegolnych terenach objetych
planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem IMN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
9,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ budowe garazy z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkdéw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkdw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 509;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 50%;

8) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 1KD-D przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej; obowigzujg
nastgpujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokosé w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Dobrcz.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

§ 11. W granicach objetych niniejsza uchwata traci moc uchwata nr XX11/254/2005 Rady Gminy Dobrez z dnia
5 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 216/2 1219
potozonych w miejscowosci Wioki, gmina Dobrez.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dziennikuy' Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Rad =
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ZAEACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR LIX/660/2024
RADY GMINY DOBRCZ

Z DNIA 6 LUTEGO 2024 ROKU
PLAN SPORZADZIL

WOJT GMINY DOBRCZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W OBREBIE EWIDENCYJNYM WLOKI, GMINA DOBRCZ

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przedklada si¢ Radzie Gminy Dobrcz liste
nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. | Tresé uwag | Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Data wplywu
nieruchomosei, ktorej nieuwzglednienia uwagi uwagi
dotyezy uwaga

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego
planu
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR LIX/660/2024
RADY GMINY DOBRCZ

Z DNIA 6 LUTEGO 2024 ROKU
PLAN SPORZADZIL,

WOJT GMINY DOBRCZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROW'AN IA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU W OBREBIE EWIDENCYJNYM WLOKI, GMINA DOBRCZ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dobrcz okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) nalezg do zadan wtasnych
gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowig:

1) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, oSwietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszacs i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym ucigzliwo§é komunikacyjna w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska; modernizacja oraz budowa
nowych polaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja drog
dojazdowych publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacja terenu drég
publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajgcych tych drég, perspektywiczna budowa
oswietlen drogowych;

2) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych
inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych;

3) sieci i wurzgdzenia wodno-kanalizacyjne oraz gazowe, utrzymanie istniejacych
i projektowanych sieci wodno-kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowsa infrastruktury
technicznej niezbgdnej do wykonania projektowanych przylaczy w przypadku realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych;

4) sie¢ telekomunikacyjna; podligczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej
linii telekomunikacyjnej.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrgbie ewidencyjnym W1oki, gmina Dobrez, odbywaé sie bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrcz;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym zakresie, m. in. z ustawa z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z pézn. zm.), ustawa z dnia
7lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.), ustawa z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z p6zn. zm.), ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.), ustawa
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54). Inwestycje w
zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda w sposdb
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okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz.
1385 z pozn. zm.). Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujgcych wysoka jako$é
wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.) oraz z Ustawg z dnia
16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 688);

2) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze $rodkéw finansowych
przedsigbiorstwa  posiadajgcego wymagang koncesj¢ oraz na podstawie uméw
z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkéw finansowych
przedsigbiorstwa oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 z p6zn. zm.) ze srodkéw budzetu gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Id: 6D83EDOC-22EA-4FB5-8CEB-E278B4B424DB. Uchwalony Strona 2



liczgea
ny Dobrez
\\ ,'!/j'(

Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LIX/660/2024

Kubersto

Rady Gminy Dobrcz
z dnia 6 lutego 2024 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly
nr XX1/162/2020 Rady Gminy Dobrez zdnia 8lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym Wioki, gmina
Dobrez.

Wymieniona uchwata rozpoczgla tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.) wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

1.Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzieto pod uwage:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury: w planie miejscowym w 6
ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Okreslono wymagania
sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagar fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: w planie miejscowym obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto
przyjete ustalenia planistyczne sg kontynuacjg istniejacych procesow inwestycyjnych, ktére zachowuja walory
architektoniczne i krajobrazowe terendw sasiednich;

3)wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zl6z kopalin: plan miejscowy w 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw
chronionych w mysl ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélezesnej: plan
miejscowy w § 6 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej. Na obszarze objetym planem miejscowym zgodnie
z wnioskiem, ktory wptynat od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw nie wyznaczono stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat
pozytywne uzgodnienie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami: plan miejscowy w§6 ust. 11 zawiera szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, aw § 6 ust. 9 ustalenia dotyczace granic
i sposobéw  zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 3 okreslajg minimalng
liczbg miejsc do parkowania, aw odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg odsytaja do przepiséw odrebnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalenn planu pozwoli na dalszy rozwéj
zabudowy W sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego. Pozwoli to na realizacje inwestycji
z zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni;
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7)prawo wlasnoéci: ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci oraz rozpatrujac zlozone
wnioski;

8)potrzeby obronnoici i bezpieczenstwa pafistwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty iurzadzenia stuzace obronnosci ibezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowiacych
inwestycje celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej;

I1)zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu
spoteczenistwa w procedurze sporzadzania planu, zgodnie zart. 17 pkt 1 oraz pkt9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko, Wéjt Gminy Dobrez kolejno dopehil czynnosci okreslone w ww.
ustawach. Oglosit w prasie miejscowej, atakze wsposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce itermin skladania
wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Nastepnie oglosit w prasie miejscowej, a takze
W sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do publicznego wegladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozono ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin, w ktérym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosic uwagi
dotyczace projektu planu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla sie
w dniu 22 grudnia 2023 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 12 stycznia 2024 r. nie wniesiono uwag do
projektu planu

12)zachowanie jawnosci i przejrzystoci procedur planistycznych: Wéjt Gminy Dobrez na kazdym etapie
procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawno$¢ i przejrzystosé ww. procedury.
W szczegllnosei  dotyczy to etapdw zwigzanych zudzialem spoleczenstwa. W caloici  wypetniono
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnit stalg
mozliwos¢ udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego;

I3)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: plan
miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji iinfrastruktury technicznej, wtym systemow zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie
w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Istniejaca sieé¢ wodociggowa posiada
rezerwy dla zapewnienia ilosci i jako$ci wody dla zabudowy projektowane;j;

14)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne: w ramach procedury
planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Wéjta Gminy Dobrez o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego nie wplynely wnioski od oséb prywatnych. Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wegladu nie wplynegly uwagi. Jednoznacznie $wiadczy to, ze istniejacy i planowany sposéb uzytkowania
i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage migdzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi,
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15)wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

Yiksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ei ukladu przestrzennego: istniejaca i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia
odpowiednie ksztaltowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wilasciwe ioszczedne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

Yilokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: projekt planu
miejscowego zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra dostepnosé do istniejgcej sieci transportu
zbiorowego poprzez wyznaczone ciagi komunikacyjne;

Yazapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajaeych przemieszezanie sie pieszych i rowerzystow:
zapewniono obsluge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

¥iwdgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy w szczegdlno$ei poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy: obszar objety planem miejscowym polozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej. Ustalenia planu miejscowego maja na celu dalszy rozwdj zabudowy wyksztalconej jednostki
urbanistyczne;j.

2.zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny zuchwata Rady Gminy Dobrcz nr
X1/140/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz.

Ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonym uchwata nr XXVIII/322/2006 Rady Gminy
Dobrcz z dnia 30 czerwca 2006 .

Rozwigzania ukladu komunikacyjnego pozawalajg na zapewnienie potrzeb osobom ze szczegdlnymi
potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Rowniez przyjete parametry obiektéw budowlanych
pozwalajg na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglgdnieniem wymagan oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

3.wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztéw inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupelnienie terendw
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukturg techniczng oraz wykorzystanie istniejac€j infrastruktury
spolecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

W tej sytuacji wywotanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywolania uchwa’d i St,)Wéjt Gminy
Dobrez. /
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