projekt planu miejscowego — wyfozenie do publicznego wglgdu

UCHWALANR ............
RADY GMINY DOBRCZ
zdnia ...ooooiee

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dzialki 41/19
w obrebie ewidencyjnym Trzeciewiec, gmina Dobrcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) uchwala sie¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonego uchwatg nr 11/13/2024
Rady Gminy Dobrcz z dnia 4 czerwca 2024 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu czesci dziatki 41/19 w obrebie ewidencyjnym Trzeciewiec, gmina Dobrcz,
zwany dalej planem.

2. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

jako zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla
osiagnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od

ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja

zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.
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§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi teren o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja

przeznaczenie terenu wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol identyfikujacy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja na terenie w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, 0 symbolu — P/U.

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych
budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

5. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania 1 ochrony warto$ci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu z wytaczeniem realizacji obiektow
budowlanych;
2) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.

6. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowaé si¢ do
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza si¢
terenéw publicznych.

9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie 2z =zasadami okreslonymi w ustaleniach

szczegotowych;
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2) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni ustugowe;j
i produkcyjnej;

3) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenu - okreslone w ustaleniach szczegotowych.

10. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie wystepuja.

11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci: nie ustala si¢ granic
obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

12. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odleglos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog;

2) nalezy zapewni¢ dojazd dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej;

3) przebudowa zjazdu na droge publiczng na warunkach zarzadcy drogi;

4) dopuszcza si¢ budoweg i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zapewnienia wody do
celow przeciwpozarowych;

6) nalezy zapewni¢ dostep do wody dla celow przeciwpozarowych;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie

sciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych;

8) odprowadzanie wod opadowych na grunt;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowaé normatywne
wartos$ci emisji zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;
11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3
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13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéow komunalnych
W zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywéz odpadow z pojemnikéw w sposob
zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

15. Wysoko$¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomo$ci: na terenie przeznaczonym do realizacji celow niepublicznych 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
na terenie objetym planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynoéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz ustugowej do czterech
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Zz wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,20;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,80;

8) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 3,2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobrcz.

§ 9. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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ZAY.ACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR .........
RADY GMINY DOBRCZ

PLAN SPORZADZIL.

WOJT GMINY DOBRCZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU CZESCI DZIALKI 41/19 W OBREBIE EWIDENCYJNYM TRZECIEWIEC,

GMINA DOBRCZ

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) przedklada si¢ Radzie Gminy
Dobrez listg nieuwzglgdnionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.

Ustalenia projektu planu dla
Tres$¢ uwag nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Uzasadnienie
nieuwzglednienia uwagi

Data wplywu
uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu
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ZAYACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR ..............
RADY GMINY DOBRCZ

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY DOBRCZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU CZESCI DZIALKI 41/19 W OBREBIE EWIDENCYJNYM TRZECIEWIEC,

GMINA DOBRCZ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Gminy Dobrcz okresla nastepujacy
sposéb realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.)
nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie

planu stanowia:

1) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych
inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych;

2) sieci i wurzadzenia wodno-kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych
i projektowanych sieci wodno-kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowa infrastruktury
technicznej niezbgdnej do wykonania projektowanych przylaczy w przypadku realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych;

3) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej
linii telekomunikacyjnej.

Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci
dziatki 41/19 w obrebie ewidencyjnym Trzeciewiec, gmina Dobrcz, odbywaé sie bedzie
zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrcz;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym zakresie m. in. z ustawg z dnia 11 wrze$nia
2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.), ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r. poz. 418 z p6zn. zm.), ustawg z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdézn. zm.), ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025r. poz. 647 z pdzn. zm.).
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane begda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
22024 r. poz. 266 z p6zn. zm.); sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka
jakos¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.
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3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bgdzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
Z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pézn. zm.) oraz z Ustawa z dnia
16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. z 2021r.
poz. 688);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem
terenu objgtego planem w energi¢ elektryczng, gazowsg bedzie realizowane ze S$rodkow
finansowych przedsiebiorstw posiadajacych wymagana koncesje, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej begda realizowane ze $rodkow finansowych
przedsiebiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ze Srodkéw wilasnych przedsiebiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale
budzetowe;.
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ZAY.ACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR ..............
RADY GMINY DOBRCZ

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY DOBRCZ

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
W zwiazKku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pézn. zm.)
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na

podstawie uchwaty nr XXIX/238/2021 Rady Gminy Dobrcz z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsci
dziatki 41/19 w obrebie ewidencyjnym Trzeciewiec, gmina Dobrcz.

Wymieniona uchwatla rozpoczgta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego

okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod

uwagg:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie planu
miejscowego w § 6 ust. 4 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Okreslono wymagania sytuowania nowych budynkow oraz zasady
ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenéw. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w projekcie planu miejscowego wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe: w projekcie planu miejscowego obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sg kontynuacja
istniejacych procesow inwestycyjnych, ktére zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe
terenow sgsiednich;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i le$nych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu:
projekt planu miejscowego w § 6 ust. 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Obszar objety projektem planem potozony jest poza granicami obszarow
chronionych w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody. Na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystapila koniecznos$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art.
7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiane przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
projekt planu miejscowego w § 6 ust. 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o0 zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 12
zawiera szczeglOlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
aw § 6 ust. 10 ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Ustalenia w §6 ust. 9 pkt 2 okreslaja
minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa odsytajg do przepisoéw odrgbnych;
walory ekonomiczne przestrzeni: projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia
terenow oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostata
sporzadzona Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana
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przestrzennego. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy w sposob
zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego. Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji
Z zachowaniem maksymalnych walorow ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni;

7) prawo wlasnosci: ustalenia projektu planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci oraz
rozpatrujac ztozone wnioski;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym projektem planu nie
wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt
planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 13 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach projektu planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe
istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej: w celu
zapewnienia udzialu spoleczenstwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie z art. 17 pkt 1
oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art.
40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko Wojt Gminy Dobrcz kolejno dopehit czynnosci okreslone w w/w ustawach. Ogtosit
W prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia.

Nastepnie oglosit w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wylozenia i wylozyl ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, w dniach od 21 pazdziernika do 24 listopada
2025 r. oraz zorganizuje w dniu 28 pazdziernika 2025 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono
termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 10 grudnia 2025 r.;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: Wojt Gminy Dobrcz na
kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej projektu planu miejscowego zapewnia
jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych
Z udzialem spoteczenstwa. W catosci wypelniono art. 17 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt
planu zapewnia statag mozliwos¢ udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem
sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
projekt planu miejscowego w § 6 ust. 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow
zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Istniejaca sie¢ wodociggowa posiada rezerwy dla zapewnienia
ilosci i jako$ci wody dla zabudowy projektowanej;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
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terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistycznej, w odpowiedzi na ogloszenie

Woéjta Gminy Dobrcz o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie wplynely

wnioski od 0séb prywatnych;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni:

— ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzZenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego: istnicjaca i projektowana
sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztattowanie potokéw komunikacyjnych, co
pozwala na wiasciwe i oszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak
i zbiorowego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umeozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu: nie dotyczy;

— zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw: zapewniono obshuge komunikacyjng z istniejacych drog;

— dazZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczego6lnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: obszar objety projektem planu miejscowego potozony
jest w zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej.

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwalg Rady
Gminy Dobrcz nr X1/140/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy okreSlong w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonym uchwata
nr 11/13/2024 Rady Gminy Dobrcz z dnia 4 czerwca 2024 .

Przyjete parametry obiektow budowlanych pozwalaja na zrealizowanie projektowanej
inwestycji z uwzglednieniem wymagan 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Projekt planu miejscowego
zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupenienie terenow
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczna.

W tej sytuacji wywotanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty jest Wojt
Gminy Dobrcz.



