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1. Wstep

Podstawy prawne opracowania

Podstawa prawng sporzadzanej prognozy oddziatywania na $srodowisko s3:

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2024r., poz. 1112 t.j.);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 t.j.), naktadajaca obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako integralnej
czesci dokumentacji planu.

Informacje o zawartos$ci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami
Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszarow podlegajacych
ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

a) Okreslenie skutkow dla srodowiska, ktore mogg wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu
oraz z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

b) Ocene stanu i funkcjonowania §rodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje
i zdolnosci do regeneracji, w konteks$cie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

¢) Oceng okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i le§nych;

d) Ocen¢ zagrozen dla $rodowiska, z uwzglednieniem wptywu dla zdrowia ludzi, ktére moga
powstawaé na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na terenach pozostajacych w zasiggu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego
planu.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Zawarto$¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

a) zawiera:

- informacje o zawartosci, gldownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami;

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

- propozycje monitoringu dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwos$ci jej przeprowadzania;

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko;

- streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

b) okresla, analizuje oraz ocenia:
- istniejacy stan srodowiska;
- prognozowane zmiany jego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
(tzw. wariant zerowy);
- stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;
- istniejace problemu ochrony Srodowiska istotne z punktu realizacji projektowanego dokumentu;
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- przewidywane znaczgce oddzialywania na Srodowisko, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotko-, §rednio- oraz dtugoterminowe, state i chwilowe, jak
rowniez pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 jak
1 integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, w szczegélnosci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, przy jednoczesnym uwzglednieniu zaleznosci
pomiedzy elementami srodowiska oraz migdzy oddziatywaniem na poszczego6lne elementy;

C) przedstawia:

- analize mozliwo$ci zastosowania rozwigzan majacych na celi zapobieganie, ograniczanie badz
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ implikacja
realizacji projektu planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru;

- analiz¢ mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz trudno$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki badz luk we wspolczesnej wiedzy.

W przedmiotowej prognozie, jako materialy zrodtowe, wykorzystano nastgpujace dane i informacje:

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Opracowanie ekofizjograficzne do ww. projektu;

3) ,,Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz” 2024 r.;

4) ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego”, Uchwata
Nr XI/135/03 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.;

5) ,.Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2022-2030”,
Uchwata Nr XLVIII/646/22 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 29 sierpnia
2022 r.;

6) ,Program Panstwowego Monitoringu Srodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego na lata
2016-20207, GIOS, https:/powietrze.gios.gov.pl/;

7)  www.geoportal.gov.pl, www.isok.gov.pl, www.dobrcz.e-mapa.net/, www.susza.iung.pulawy.pl/;

8) dane Gtownego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy Dobrcz.

2. Charakterystyka terenu bedacego przedmiotem opracowania

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu
Gmina Dobrcz potozona jest w potnocno - wschodniej cze$ci powiatu bydgoskiego, w odlegtosci
ok. 12 km od Bydgoszczy. Obszar zajmowany przez gming lezy w bydgoskiej dzielnicy klimatycznej
i ma charakter przej$ciowy. Srednia temperatura roku wynosi okoto 6,9°C, a $rednia roczna suma
opadow w roku wynosi 550 mm. Powierzchnia gminy wynosi 13,04 tys. ha, z czego 74% stanowia
grunty orne, tgki i pastwiska 8%, lasy 8%, wody 3%, pozostala cze$¢ stanowig nieuzytki i pozostate
grunty, w tym mieszkalne. W sktad gminy wchodzi 21 sotectw i 32 miejscowosci. Gmina Dobrcz
potozona jest w potudniowej czesci Wysoczyzny Swieckiej. Na zachodzie przylega do regionu Doliny
Brdy. Na wschodzie w granicach gminy znajduje si¢ fragment doliny Wisty, w podziatach regionalnych
nazywany Doling Fordonska. Gmina potozona jest na wysokosciach 90 — 100 m n.p.m. Maksymalne
wysokosci wystepuja w czesci potnocno — wschodniej (100 m n.p.m. na wschod od Wudzynka) oraz
potudniowej (100,4 m n.p.m. w rejonie Aleksandrowa). W obrebie Wysoczyzny Swieckiej najnizsze
polozenie majg jeziora Dobrcz, Borowno, Kusowo (86 m n.p.m.). Najnizej potozone miejsce na terenie
gminy znajduje si¢ w dolinie Wisly (24,5 m n.p.m.). Najwigksza powierzchni¢ na terenie gminy zajmuja
krajobrazy glacjalne powstate w skutek akumulacji materiatu lodowcowego w czasie powolnego



topnienia. Na obszarze gminy wystepuje morena ptaska o deniwelacjach do 4 — 5 m jak i wysoczyzna
falista o deniwelacji przecigtnie 6 — 8 m.

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w centralnej czg¢$ci gminy Dobrcz, W potudniowo-
zachodniej cze$ci miejscowosci Trzeciewiec (zataczniki mapowe w konicowej cze$ci opracowania).
Teren bedacy przedmiotem opracowania obejmuje obszar ok. 8 ha, ma ksztalt czworokata.
Zlokalizowany jest pomigdzy:

e terenami gruntow ornych, od strony poinocnej, wschodniej oraz potudniowej,

e terenem drogi krajowej nr 56, kepa drzew i terenami nieuzytkow, od strony zachodnie;j.

Obecnie czes¢ terenu dziatki 41/19 (po podziale dz. nr 41/20) jest uzytkowany rolniczo — jest to teren
upraw polowych realizowanych na umiarkowanej i stabej jakosci glebach, ale jest to przestrzen zwarta
i nie wykazujgca istotnych przeszkod dla rolniczego uzytkowania (IVb i V klasa bonitacyjna gruntow).
Na terenie dziatki nie wystepuja znaczne wzniesienia czy wglgbienia terenu. Obszar znajduje si¢ poza
obszarami strefy ochronnej uje¢ wod podziemnych lub powierzchniowych.

Analizowany teren potozony jest w odlegtosci ok. 200 m w kierunku potudniowo-wschodnim od wezta
na drodze ekspresowej S5. Bezposrednie sgsiedztwo analizowanego terenu stanowig tereny rolne oraz
droga krajowa DK56.

Podstawowe wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
Dla analizowanego terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajace charakterystyke i ocen¢ stanu oraz
funkcjonowania srodowiska.
Posréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu ekofizjograficznym uwarunkowan,
istotnych z punktu widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji produkcyjnych, sktadéw
i magazynow z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, nalezy wymienié:

e projekt planu sporzadzony zostat dla terenu, ktory nie jest zréznicowany pod wzgledem
zagospodarowania — jest to teren uzytkowany rolniczo o umiarkowanej i stabej przydatnosci,
klasy bonitacyjne IVb oraz V;

e gmina Dobrcz w zdecydowanej wickszosci lezy w mezoregionie Wysoczyzny Swieckiej
(wg Klasyfikacji Kondrackiego). Poza skrajnie wschodnig czgécig - lezaca w strefie doliny
Wisty oraz skrajnie zachodnig czes$cia, wkraczajaca na sandr Brdy, gmina lezy w strefie
WYS0Czyzny morenowej — o rzezbie rowninnej lub tylko miejscami lekko falistej. Wysoczyzna
w tym rejonie charakteryzuje si¢ zasadniczo réwninng rzezbg terenu z niewielkimi
deniwelacjami powodowanymi gldwnie przez zaglebienia terenu o tagodnych zboczach
i maksymalnej glebokos$ci do 3 m (lub rzadziej przez pagory kemow). ROwnina morenowa lezy
na wysokosci ok. 90-100 m n.p.m., przy czym w czesci poinocnej jest potozona nieco wyzej,
niz w cze$ci poludniowej. Najwyzsze kulminacje nie przekraczajg 100 m n.p.m.;

e czgs$¢ poinocna lezy w strefie krancowej ptata sandru (wigkszy udziat utworéw piaszczystych),
czes¢ srodkowa i potudniowa — to strefa moreny, z glinami zwalowymi, ale na jej powierzchni
nawet obecnie wcigz dostrzegalne sg niewielkie, bo silnie juz zdenudowane, wyniesienia — sa
to muiki, piaski i zwiry kemow. Oprocz tych form wypuktych, sg takze formy wkleste,
zwigzane z obecnos$cig dolinek wytopiskowych — sg one bardzo mate;

e wspomniany powyzej charakter podloza przektada si¢ na warunki posadawiania zabudowy —
generalnie poza kilkoma niewielkimi podmoklymi dolinkami, sg to warunki sprzyjajace,
jedynie na terenie wysoczyznowym (Srodkowa i poludniowa czg$¢) potencjalnie mozna
spodziewa¢ si¢ wystepowania wod wierzchowkowych — czyli wskazuje si¢ na mozliwosc
lokalnie ptytkiego wystepowania wod gruntowych w przewarstwieniach pomi¢dzy warstwami



nieprzepuszczalnymi — nie jest to uwarunkowanie dyskwalifikujace, ale musi by¢
uwzglednione; w strefie sandru i kemow pierwszy poziom wod podziemnych powinien
wystepowac ponizej 2 m p.p.t.;

e  charakter podtoza przektada si¢ takze na warunki glebowe — rownina morenowa cechuje si¢
glebami najlepszych klas, utwory piaszczyste sa mato przydatne;

e analizowany teren lezy poza obszarami chronionymi;

e  obszar charakteryzuje si¢ dosy¢ dobrym stanem $rodowiska i stosunkowo niskim poziomem
zanieczyszczen — podstawowe rodzaje zagrozen 1 zanieczyszczen sa zwigzane
z ucigzliwos$ciami komunikacyjnymi zwigzanymi z duzg skalg ruchu na drodze ekspresowej S5
(hatas, emisja spalin) oraz drodze krajowej nr 56;

e analizowany teren jest do$¢ odporny na antropopresje¢ — potencjalnie najwieksza strata
w $rodowisku zwigzang ze zmiang przeznaczenia jest utrata otwartego krajobrazu i potencjalu
rolniczego;

e potudniowa cze$s¢ gminy lezy w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych,
klasyfikowanego jako Obszar Wysokiej Ochrony i oznaczonego nr 140 - o nazwie ,,Subzbiornik
Bydgoszcz”. Sa to wody trzeciorzedowe. Ogdlna powierzchnia 170 km?. Srednia glebokos¢
ujecia 10-60 m, szacunkowe zasoby dyspozycyjne 31 tys. m® na dobe. Na terenie gminy ryzyko
zanieczyszczenia tego GZWP jest umiarkowane.

Stan §rodowiska oraz istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu
Teren nie wyrdznia si¢ problemami $rodowiskowymi istotnymi z punktu widzenia zatozen projektu
planu. Nie ma przeciwwskazan do wprowadzania na omawianym terenie mozliwosci lokalizowania
zabudowy obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i magazynowymi z mozliwoscia zabudowy
uslugowej w zamian za uzytkowanie rolnicze gruntow.

Waznym problemem dla rzetelno$ci prognozy jest ryzyko popetnienia btedu w szacunku tempa
realizacji zagospodarowania. Na potrzeby prognozy przyjeto stosunkowo szybkie tempo realizacji
inwestycji i tymczasowe przebywanie znacznej liczby ludno$ci (np. pracownikow, klientow) choé
z zatozenia prognoza zawsze odnosi si¢ do stanu maksymalnego. Oznacza to, ze prognoza, ktora odnosi
sie¢ do maksymalnych mozliwych negatywnych skutkow, jest w pewnym stopniu przewymiarowana,
a wigc rzeczywista skala oddziatywan bedzie mniejsza od wskazywanej w prognozie.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu (tzw. wariant zerowy)
Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. wariantu zerowego, czyli
prognozy zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu. Powyzszg
analiz¢ sporzadza si¢ wychodzac od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu.
Porownanie prognozowanych oddziatywan w sytuacji braku realizacji planu i w sytuacji realizacji planu
pozwala na udzielenie odpowiedzi, ktora z opcji jest korzystniejsza srodowiskowo.

Projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z rozwoju gminy Dobrcz.
Uwzglednia on wymogi prawne z zakresu ochrony $rodowiska oraz uwarunkowania wynikajace
z aktualnego stanu $rodowiska, z uwzglednieniem zagrozen naturalnych i antropogenicznych.
W przypadku realizowania miejscowych planéw zagospodarowania, poréwnanie czgsto wskazuje, ze
korzystniejszy jest wariant zerowy. Realizacja zagospodarowania jest $cisle zwigzana z wystapieniem
szeregu oddziatywan, poczawszy od zmian w uksztaltowaniu terenu, zmian w krajobrazie, zmian
w udziale powierzchni biologicznie czynnej, degradacji gleb, degradacji siedlisk poprzez liczne



oddzialywania po$rednie, jak zuzycie wody 1 wytwarzanie S$ciekow, wytwarzanie odpadow,
generowanie ruchu pojazdéw i wynikajacych z niego ucigzliwo$ci i zagrozen. W przypadku
zaniechania realizacji projektu planu unika si¢ tych oddziatywan, co jest stanem jednoznacznie
korzystniejszym.

W przedmiotowej sytuacji, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma by¢
instrumentem wprowadzajacym zasady ustalania zagospodarowania terenu, czyli przeciwdziatac
zywiotowemu rozwojowi zabudowy, realizowanej na drodze decyzji o warunkach zabudowy. W tym
konteks$cie sporzadzenie MPZP dziala prosrodowiskowo, ustanawiajac tad przestrzenny okreslajac
dopuszczalne parametry zabudowy oraz uktad drogowy, definiujac zasady w zakresie infrastruktury
technicznej. Odstapienie od sporzadzenia planu zagospodarowania w takim konteks$cie byloby btedna
decyzja, gdyz mogloby to doprowadzi¢ do zaprzestania rozwoju inwestycyjnego.

W analizowanym przypadku wprowadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wplynie na okreslenie czynnikéw zwigzanych z rozwojem inwestycyjnym, w szczegdlnosci obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw z towarzyszaca temu zabudowsg ustugowa.

Brak planu w tym przypadku nie prowadzitby do zadnych korzysci srodowiskowych.

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizowany
obszar w miejscowosci Trzeciewiec w dalszym ciggu bylby uzytkowany rolniczo. Nie zachodzityby
istotne zmiany w Srodowisku w stosunku do stanu istniejacego. Realizacja opracowywanego planu
przyczyni si¢ do uporzadkowania i zagospodarowania terenu.

W pierwszym momencie wariant zerowy moze wydawac si¢ bardziej korzystnym rozwigzaniem, jednak
przy przeprowadzeniu kompleksowej analizy bardziej korzystnym rozwigzaniem bedzie realizacja
planowanego zagospodarowania na omawianym terenie na podstawie rozwigzan i warunkow
okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we

wspolczesnej wiedzy
W przypadku realizacji obiektow produkcyjnych sktadow i magazynow z dopuszczeniem ustug (P/U),
istnieja braki w wiedzy dotyczace rzeczywistego charakteru przysziej zabudowy i1 rodzajow
prowadzonych dziatalnosci. Zgodnie z ustaleniami projektu planu (nawet przy zawartych w planie
ograniczeniach) mozliwy jest rozw¢j réoznych dziatalnosci o zréznicowanym charakterze i zakresie
mozliwych oddziatywan na Srodowisko. Podkresli¢ nalezy, ze w projekcie planu zawarto istotne
zastrzezenie: dla terenu wprowadzono zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych
z podstawowych przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi. Dodatkowo wprowadzono ustalenie,
ze: ,,ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi”.
Waznym problemem dla rzetelno$ci prognozy jest tez duze ryzyko popetnienia bledu w szacunku tempa
realizacji zagospodarowania. Skala dopuszczanego w planie zagospodarowania nie jest duza, ale popyt
na tereny inwestycyjne wokot najwiekszych miast wcigz jest bardzo wysoki. Sam fakt, ze modyfikuje
si¢ pierwotne ustalenia wskazuje na konieczno$¢ ich dostosowania pod potrzeby inwestora, a wigc na
istniejace zainteresowanie.



3. Informacje o zawartosci projektu

Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkcji, charakteru
projektowanego zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do
istniejacego zagospodarowania terenu bedacego przedmiotem planu
W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren Obiektoéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — symbol P/U.

Dla terenow o przeznaczeniu P/U, ustala si¢ nastepujace ogdlne parametry zabudowy:

* wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz ustugowej do czterech
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;

 dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°

» dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

* ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczac poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wpltywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

» dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu;

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20;

» maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,80;

» wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 3,2.

Analizowany teren jest obecnie uzytkowany rolniczo. Ogo6t ustalen planu, adaptowany zostanie jako
teren P/U (teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;j).

4. Przewidywane znaczgce oddzialywania na Srodowisko

Ogolna ocena charakteru planowanych zmian oraz zwigzanymi z nimi oddzialywaniami na
$rodowisko naturalne

Analizowany projekt planu dotyczy terenu lezacego w strefie podlegajacej suburbanizacji. W takim
kontekscie, planu nie mozna obarcza¢ ,odpowiedzialnoscia za generowanie procesoOw
inwestycyjnych”, nalezy go raczej postrzega¢ jako narzgdzie do tworzenia warunkow realizacji nowego
zagospodarowania w sposob kompleksowy i harmonijny.

Analizowany projekt planu dotyczy obszaru potozonego w strefie podmiejskiej Bydgoszczy i juz dotad
podlegajagcemu procesom inwestycyjnym. W blizszym i dalszym sgsiedztwie analizowanego terenu,
znajduje si¢ w niewielkiej liczbie zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa. Jednak
zdecydowang przewage majg tu pola uprawne i grunty orne. Dodatkowo tereny przemystowe znajduja
si¢ W odlegtosci:

- ok. 0,30 km w kierunku zachodnim,

- ok. 0,90 km w kierunku wschodnim,

- ok. 1,30 km w kierunku potnocnym.

Analizowany teren cechuje si¢ bardzo dobra dostepnoscia z centrum Bydgoszczy. Bliska lokalizacja
drogi ekspresowej S5 zapewni jego obiektywnie wysokg dostepnos¢ w ujeciu regionalnym
1 migdzyregionalnym.



Roéznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu wptynie na biocenoze¢ analizowanego terenu. Nie przewiduje si¢ wystgpienia
znaczaco negatywnych oddziatywan wynikajacych z realizacji ustalen planu. Funkcje produkcyjne i im
towarzyszace, wprowadzone zostang na terenach dotychczas niezainwestowanych, uzytkowanych
rolniczo, ktére w studium wskazane byly do rozwoju zabudowy. W migjscach nowopowstajacej
projektowanej zabudowy nastgpi zmniejszenie terenu powierzchni biologicznie czynnej. Dlatego
w celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania na terenach obj¢tych planem wprowadza si¢
obowigzek utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%.

Analizowany obszar do tej pory wykorzystywany byt rolniczo. Sa to tereny regularnie prowadzonych
upraw polowych, o przecigtnej przydatnosci, klasy bonitacyjne IVb i V, zwarte. Tereny rolne to typowa
agrocenoza. Poziom bioréznorodnosci na terenach rolnych jest bardzo niski oraz bezposrednio
zwiazany z produkcja rolng, jej sezonowos$cia, doborem gatunkow, zabiegami agrotechnicznymi. Jest
wiec catkowicie uksztaltowany antropogennie. Podkresli¢ nalezy, ze na terenach upraw polowych
réznorodnos¢ w zakresie roslinnym jest zwalczana jako obnizajgca efektywno$¢ produkcji rolne;.

Na calym terenie objgtym planem przeksztatcenie terenéw oraz wprowadzenie nowych funkcji bedzie
miato niekorzystny wpltyw na bytujace tu drobne zwierzeta, ktére zostang wyparte, wzglednie
zastapione innymi gatunkami lepiej znoszacymi sasiedztwo cztowieka, przede wszystkim ptaki (cho¢
straty te beda stosunkowo nieduze). Jednak mozliwe straty w dziedzinie $wiata zwierzat i roslin,
zwigzane z realizacjg ustalen projektu planu nalezy uzna¢ za znikome. Nie dojdzie do wyparcia ani
degradacji szczego6lnie cennych lub pozadanych gatunkow, czy tez zniszczenia terenéw naturalnych
wskutek realizacji planowanego zagospodarowania. Tereny sgsiednie zachowaja podobny charakter,
a wiec nie zostana zniszczone okreslone typy siedlisk. Gatunki zwierzat, dla ktérych ten rodzaj
uzytkowania terenu stanowi $rodowisko bytowania, nie beda wigc pozbawione mozliwosci
funkcjonowania w analizowanej okolicy.

Paradoksalnie, wskutek realizacji trwalej zieleni urzadzonej (zadrzewienia, zakrzewienia, zielence,
kwietniki, trawniki, itp., itd.) w miejscu wczesniejszych terenéw uprawnych, do pewnego stopnia
nastapi wzbogacenie szaty roslinnej i wzmocnienie biordéznorodnosci.

Obszary chronione

Analizowany teren potozony jest poza systemem obszaréw chronionych. Najblizsze formy ochrony
przyrody znajduja si¢ w odlegtosci ok. 3 km w kierunku potudniowo-wschodnim, jest to Nadwislanski
Park Krajobrazowy oraz obszary specjalnej ochrony w sieci Natura 2000 znajdujg si¢ w Dolinie Wisty,
w odlegtosci ok. 3,7 km. Nie przewiduje si¢, by ustalenia planu oddziatywaty w jakikolwiek sposob na
obszary chronione.

Ludnosé¢

Negatywne oddziatywanie na ludzi w znaczacym stopniu bedzie ograniczato si¢ do emisji hatasu
i zanieczyszczen pylowych w fazie realizacji obiektow i infrastruktury towarzyszacej. Na etapie
funkcjonowania juz wybudowanych obiektow negatywnym oddziatywaniem moze by¢ wzmozony ruch
komunikacyjny zwigzany z zatrudnieniem pracownikow oraz ewentualnym wprowadzeniem
Zmianowego czasu pracy, Co jest w znacznej mierze uzalezniony od rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
co na tym etapie jest bardzo trudne do oszacowania ze wzgledu na brak szczegdélowych danych w tym
zakresie.

Pozytywne oddziatywanie to wptyw na rozw¢j dziatalno$ci gospodarczych w analizowanym obszarze.
Analizowany projekt planu stwarza mozliwos¢ ulokowania tam wiekszych podmiotow, a co za tym
idzie zwigkszenia liczby oraz atrakcyjnos$ci miejsc pracy.



Woda

Projekt planu w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej przewiduje:

* zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odregbnymi;

» odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a do czaru realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, projekt planu dopuszcza
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

» odprowadzanie wod opadowych w grunt.

Nalezy zauwazyc¢, ze na terenach P/U zazwyczaj maja miejsce bardzo duze powierzchnie dachow oraz
parkingéw, utwardzonych drég oraz placow. Bedzie to powodowalo problemy z infiltracja wod
opadowych, ktére beda wykazywaty tendencje do przyspieszonego odptywu (w takich warunkach
udziat wod opadowych, ktore spltywaja, a nie infiltruja, moze si¢gac 70-80%). Moze to zaburzy¢ lokalng
gospodarke wodnag na tym obszarze (cho¢ jednocze$nie moze by¢ korzystne dla ciekow lub sasiednich
terenow rolnych dodatkowo zasilanych w ten sposob). Nalezy przeciwdziala¢ nadmiernemu odpltywowi
wod opadowych i roztopowych i w przypadku wod niezanieczyszczonych, nalezy dazy¢ do
odprowadzania ich do gruntu na danym obszarze lub do magazynowania i powtoérnego wykorzystania
na terenie, np. do podlewania terendéw zielonych. Przy tak wysokim udziale mozliwych powierzchni
utwardzonych magazynowanie wod opadowych i roztopowych jest szczegdlnie zasadne. Jest to jedno
z mozliwych rozwigzan, ktore korzystnie wptynie na srodowisko naturalne oraz ilos¢ i jakos¢ wod
powracajacych do obiegu naturalnego.

Ustalenia planu generalnie sg korzystne dla jakosci wod przede wszystkim ze wzgledu na fakt eliminacji
dziatalnos$ci rolniczych.

Powietrze

W zwigzku z realizacja planu nalezy si¢ spodziewaé zwigkszenia emisji zwigzanej z realizacjg
systemOow grzewczych oraz zwigkszeniem ruchu z ciggow komunikacyjnych powodowanych
zwiekszeniem ilosci samochodow osobowych z zwigzku z projektowanymi zmianami w uzytkowaniu
terenu. Zakres zmian jest trudny do ustalenia. Obecnie teren przewidziany w projekcie miejscowego
planu jest uzytkowany rolniczo.

Warunki przewietrzania w calym rejonie objetym projektem planu sa dobre. Wprowadzenie
projektowanych zmian w zagospodarowaniu terenu nie wplynie w sposob znaczgcy na jakos$¢ powietrza
w analizowanym obszarze.

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen planu wigza¢ si¢ bedzie z degradacja gleb w obszarze realizacji zabudowy
i infrastruktury towarzyszacej. Wyznacza si¢ zauwazalne powierzchnie, ktére zostang zajete przez
nowo powstajace obiekty. Kolejne zmiany zajda wskutek urzadzania terendw zieleni, migdzy innymi
wskutek nawiezienia materiatu organicznego. Prace budowlane spowodujg przerwanie ciaglosci
warstw geologicznych w obrysach realizowanych budynkow.

Analizowany teren, ktéry podlega¢ bedzie zmianom zagospodarowania, charakteryzuje sie¢
w zdecydowanej umiarkowang (przewazaja klasy IVb i V) przydatnoscia rolnicza gleb. Analizowany
teren poddaje si¢ antropopresji, gdyz ze wzgledow ekonomicznych znacznie korzystniej dla whascicieli
jest dokona¢ przeksztalcen w tereny budowlane, niz prowadzi¢ uprawy polowe. Obiektywnie, straty
w przestrzeni rolniczej beda catkowicie niezauwazalne. W skali gminy wytaczenie z produkcji rolnej
analizowanego obszaru nie bedzie miato wigkszego znaczenia. Z punktu widzenia jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz zwigzanych ze zmniejszeniem przestrzeni zywicielskiej, wylgczenie tych
gruntow z produkcji mozna uzna¢ za pomijalnie mate.
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Istotng zmiang o charakterze negatywnym begdzie istotne ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej. Dotad na terenach rolnych wynosi ona 100%, obecnie dopuszcza si¢ jej ograniczenie nawet
o kilkadziesiat procent w stosunku do stanu dotychczasowego. Na analizowanym obszarze ustala si¢
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0,20.

Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wigza¢ si¢ bedzie z ingerencja i przeksztalceniem obecnego
krajobrazu obszaru. Nie przewiduje si¢ jednak znaczacego oddziatywania na krajobraz, poniewaz
realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na czytelno$¢ uktadu urbanistycznego, ani na
powigzania widokowe. Teren obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych z dopuszczeniem
zabudowy ushugowej, wprowadzony zostal w terenach dotychczas niezainwestowanych, ktore
w studium wskazane byly do rozwoju zabudowy 0 funkcjach gospodarczych.

W celu zachowania charakteru zabudowy dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, ustalono regulacje dotyczace m. in. wysoko$ci zabudowy, ilo$ci
kondygnacji, okreslono kat nachylenia potaci dachowych oraz powierzchni zabudowy

Pod wzgledem potencjalnych oddzialywan w krajobrazie, projekt planu nalezy wiec oceni¢ jako
oddzialujacy, jednak w niewielkim stopniu. Negatywnie ocenia si¢ wplyw na calkowicie otwarty
krajobraz.

Klimat

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposob mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne, jak tez nie wptynie w sposob zauwazalny na poglebienie lub ograniczenie tzw. efektu
cieplarnianego.

Zasoby naturalne
Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wplywu na zasoby surowcoéw mineralnych.

Zabytki i dobra kultury

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezposredniego ani posredniego wplywu na zabytki
i dziedzictwo kulturowe. Brak wptywu ze wzgledu na brak obiektow zabytkowych w granicach projektu
planu. Wszelkie napotkane przedmioty mogace stanowi¢ zabytek musza by¢ zgtaszane odpowiedniemu
organowi.

Dobra materialne

Porzadkowanie tadu przestrzennego nastgpuje poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych funkcji,
rodzaju zabudowy, ksztattowania uktadu urbanistycznego oraz standardéw urbanistycznych (wskaznik
terenu biologicznie czynnego, wskaznik intensywnos$ci zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy).
Realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzata ze wzrostem warto$ci nieruchomosci (zmiana przeznaczenia
gruntow powodujaca wzrost ich warto$ci w obrocie) oraz rozwojem sfery dobr materialnych.

Minimalizacja negatywnych oddziatywan bedzie mozliwa poprzez przestrzeganie zasad
uwzglednionych w projekcie planu. Istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego
w odniesieniu do dokumentow strategicznych gminy Dobrcz jest wykorzystanie omawianych terenow
na cele obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o czym
stanowi przede wszystkim dogodna lokalizacja analizowanego obszaru (obecnie dz. nr 41/20) — okolice
drogi krajowej 56 oraz drogi ekspresowej S5.
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5. Ustalenia koncowe

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $§rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu planu

W celu zapobiegania, ograniczenia badz kompensacji przyrodniczej negatywnych oddzialywan

planowanych zmian na $rodowisko, zasadne jest wprowadzenie nastgpujacych rozwigzan:

a) zapobieganie:

* bezwzglednie nalezy egzekwowac zakaz mycia pojazdow mechanicznych w miejscach
niewyznaczonych;

* nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ bezpiecznego wlaczenia do zewnetrznego uktadu drogowego;

* dochowa¢ bezwzglednej dbatosci o ochrong wod powierzchniowych i podziemnych na etapie
realizacji zagospodarowania, poprzez uniemozliwianie zanieczyszczenia wod materialami
budowlanymi takimi jak farby, lakiery, emulsje, itp. oraz substancjami ropopochodnymi
pochodzacymi z maszyn i pojazdow budowlanych;

b) ograniczenie:

* W obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania do minimum prac
ziemnych, wynikajacych z potrzeb technologicznych i technicznych;

* w obszarach realizacji zabudowy nalezy zabezpieczy¢ warstwe gleb i wykorzystac jej nadmiar
w obszarach mniej zyznych;

+ zastosowanie zieleni izolacyjnej w lokalizacjach graniczacych z droga krajowa wptynie
korzystnie z krajobraz i wizualne aspekty realizacji projektu planu, oraz ograniczy ucigzliwosci
zwigzane z ruchem pojazdéw samochodowych (hatas, spaliny);

c) kompensacja przyrodnicza:
+ w przypadku usuwania drzew lub krzewoéw stosowne bedzie dokonanie nasadzen
kompensacyjnych.

Analiza mozliwoS$ci rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projektowanym
projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem
okreslajacym szczegdlowo planowane dziatania zmierzajace do zagospodarowania i rozwoju terenu
objetego projektem planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkow realizacji pozadanych funkcji i dziatalnosci
uwzgledniajac uwarunkowania przestrzenne, uwarunkowania prawne, uwarunkowania wynikajace
z charakteru sasiedztwa, uwarunkowania wynikajacych z dobrych praktyk w planowaniu
przestrzennym, tak by w sposob optymalny uwzgledni¢ zardwno istniejgce potrzeby, jak i mozliwosci
ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow i oddziatywan.

Kazdy tworzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi indywidualny zarys
optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajac unikalne warunki danego terenu przy
jego realizacji.

Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzen planistycznych:

Teoretycznie na terenie gminy Dobrcz mozliwe jest wskazanie alternatywnej lokalizacji dla realizacji
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zamierzonych
w analizowanym planie. Inne lokalizacje wiaza si¢ z bardziej skomplikowanym zagadnieniem
dojazdéw. Dokonany wybor pod rozwéj planowanego zagospodarowania pod wieloma wzgledami jest
wilasciwy. Omawiany teren znajduje si¢ w sasiedztwie drogi krajowej 56 i drogi ekspresowej S5, co
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w znacznym stopniu uwlatwi komunikacje oraz poruszanie si¢ samochoddéw ciezarowych czy
dostawczych. Sporzadzenie planu dla przedmiotowego terenu w wigkszym stopniu wigze si¢
z uporzadkowaniem zagospodarowania oraz ukierunkowania warunkow inwestycyjnych. Jest to istotne
z punktu widzenia optymalizacji rozwoju infrastruktury. Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych
w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

Alternatywa w zakresie wyboru funkcji:
Analizowany projekt planu jest odpowiedzig na zapotrzebowanie spoteczne w kierunku wyznaczania
terenow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z mozliwo$cig wprowadzenia zabudowy ustugowe;.

Alternatywa w zakresie szczegdtowych ustalen z zakresu intensywnos$ci zagospodarowania:

Projekt planu przewiduje $rednig intensywno$¢ zagospodarowania, typowg dla obszaréw podmiejskich.
W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje si¢ wiec niezbednej konieczno$ci poszukiwania
lub uwzglednienia rozwigzan alternatywnych, wynikajacych z analizy potencjalnych oddziatywan.

Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych istotnych z punktu widzenia ograniczenia oddzialywania na
srodowisko jest zadaniem trudnym. Ewentualne propozycje rozwigzan alternatywnych moga dotyczy¢
np.:

- wyboru innej funkcji niz przewidziana w projekcie planu;

- wyboru innego sposobu zagospodarowania w ramach tej samej funkcji;

- zmiany intensywnosci zagospodarowania w ramach tej samej funkcji;

- wprowadzenia do projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego

rygorystycznych ustalen w zakresie szeroko rozumianej ochrony $rodowiska.

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz

czestotliwosci jej przeprowadzania
Monitoring skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu
na relatywnie matg skalg przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad
w Polsce nie wyksztalcit si¢ system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych
wynikiem procesow planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu
srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnien o tak matej
skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajagcych na uzyskiwanie
wymiernych i porownywalnych danych i informacji. Nalezy zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu
funkcje nie nalezg do szczegodlnie niebezpiecznych i ucigzliwych, ktoére bylyby monitorowane na mocy
przepisow szczegodlnych.

W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu MPZP, sugeruje si¢ wykorzystywanie przede
wszystkim metod bezposrednich, w tym analize postgpéw w realizacji zagospodarowania oraz metod
posrednich, czyli szacunkow iloSci/wartosci/wielko$ci zanieczyszczen (oddziatywan, ucigzliwos$ci)
generowanych przez zrealizowang zabudowe. Wladze lokalne posiadajg nieograniczong mozliwosc¢
monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wiasnych, do ktorych naleza zagadnienia $cisle
zwigzane z kwestiami §rodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody, wielko$¢ wytwarzanych
Sciekow, wielkos¢ wytwarzanych odpadow, mozliwo$¢ szczegotowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwo$¢ szczegotowej analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu
takze monitorowanie ilosci pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wiec analizowane
sifami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktadow.

Nalezy podkreslic, ze ze wzgledu na mozliwa relatywnie duza ucigzliwo$¢ planowanego
zainwestowania, zaleca sie prowadzenie monitoringu w sposob regularny o duzej czestotliwo$ci — ha
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przyktad w cyklu pétrocznym badz roczny. Byloby to uzaleznione od charakteru rzeczywistego
zagospodarowania, na potrzeby monitorowania skutkow realizacji tego konkretnego MPZP moze
zachodzi¢ potrzeba lub moze by¢ zasadne zlecanie ekspertyz, czy tez nawigzanie statej wspotpracy
z wyspecjalizowang instytucja badawcza. Bedzie to jednak mozliwe do oceny dopiero wraz z realizacja
zagospodarowania.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bgdzie generowata zadnych oddziatywan na
srodowisko o charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci
wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.
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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko zostala wykonana w toku prac planistycznych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu potozonego w pétnocno-wschodniej czesci gminy Dobrez —
w miejscowosci Trzeciewiec. Teren bedacy przedmiotem analiz zajmuje powierzchnie ok. 8 ha i ma
ksztatt czworokata ulokowanego pomiedzy:

e terenami gruntow ornych, od strony potnocnej, wschodniej oraz potudniowe;,

e terenem drogi krajowej nr 56, kepa drzew i terenami nieuzytkoéw, od strony zachodnie;.

Analizowany obszar (po podziale dz. nr 41/20) jest uzytkowany rolniczo — jest to teren upraw polowych
realizowanych na umiarkowanej i stabej jakosci glebach, ale jest to przestrzen zwarta i nie wykazujaca
istotnych przeszkod dla rolniczego uzytkowania (IVb 1 V klasa bonitacyjna gruntow). Na terenie dziatki
nie wystepuja znaczne wzniesienia czy wglebienia terenu. Obszar znajduje si¢ poza obszarami strefy
ochronnej uje¢ wod podziemnych lub powierzchniowych.

Analizowany teren potozony jest w odlegltosci ok. 200 m w kierunku potudniowo-wschodnim od wezta
na drodze ekspresowej S5. Bezposrednie sasiedztwo analizowanego terenu stanowig tereny rolne oraz
droga krajowa DK56.

Dla analizowanego terenu, ktory zostal szczegdétowo scharakteryzowany w opracowaniu
ekofizjograficznym (takze stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzadzono
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym wyznacza si¢ teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — symbol P/U.

Zasadniczg cze$cig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych oddzialywan na srodowisko, ktora
wykonano dla nast¢pujacych aspektow:
a) roznorodnos$¢ biologiczna,

b) ludzi,

c) zwierzgta i rosliny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtornych,
skumulowanych, krotkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych
oraz pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,,wariant zerowy” czyli spodziewanych kierunkow
i charakteru zmian w $rodowisku, ktore miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych
w projekcie planu, a kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych
funkcji. sporzadzenie MPZP dziata pro$rodowiskowo, ustanawiajac tad przestrzenny, okreSlajac
dopuszczalne parametry zabudowy oraz uklad drogowy, definiujagc zasady w zakresie infrastruktury
technicznej. Odstapienie od sporzadzenia planu zagospodarowania w takim konteks$cie byloby btedng
decyzja, gdyz mogltoby to doprowadzi¢ do zaprzestania rozwoju inwestycyjnego.

Nalezy podkresli¢ bardzo wazny fakt istotny dla rzetelno$ci prognozy - w przypadku funkcji
produkcyjnych, sktadow, magazynowych z mozliwosciag zabudowy ustugowej, istniejg braki w wiedzy
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dotyczace rzeczywistego charakteru przyszlej zabudowy i rodzajow prowadzonych dziatalnosci.
Jednak zgodnie z ustaleniami projektu planu (nawet przy zawartych w planie ograniczeniach) mozliwy
jest rozwdj réznych dziatalnosci o zréznicowanym charakterze i zakresie mozliwych oddziatywan na
srodowisko. Oczywiscie w procedurze realizacji przedsigwziecia sa dokonywane dalsze analizy
umozliwiajgce ostateczne sfinalizowanie dziatan — ale plan jest tu pierwszym etapem, ktory w ogole
umozliwia rozpoczgcie tej procedury. Potencjalnie mogg si¢ tu wigc rozwingé zréznicowane
dziatalnosci o niemozliwej obecnie do przewidzenia skali i charakterze oddziatywan.

Planowane w projekcie planu zagospodarowanie, stanowi ingerencje w S$rodowisko. Realizacja
zagospodarowania bedzie si¢ wigza¢ z nast¢pujacymi rodzajami zmian:
* wprowadzeniem na analizowany teren pewnej liczby os6b czasowo tu przebywajacych w zwigzku
z wykonywaniem pracy,
* zmiang charakteru uzytkowania i uszczupleniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jednak nie jest
to strata istotna w realiach gminy Dobrcz,
* zmiang fizjonomii krajobrazu,
» zmniejszeniem wielkosci i zmianie charakteru powierzchni biologicznie czynnej,
» wzrostem ruchu pojazdéw samochodowych oraz wzrostu zanieczyszczen generowanych przez
pojazdy samochodowe,
» przeksztalceniem srodowiska wskutek urzadzenia zieleni towarzyszacej,
» przeksztalceniem oraz degradacja gleb,
* emisja zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem systemoéw grzewczych,
» generowaniem okres$lonej ilo$ci odpadow oraz Sciekéw komunalnych.

W projekcie planu nie znaleziono ustalen, ktore dyskwalifikowalyby go ze wzgledu na skalg i charakter
oddzialywan na s$rodowisko. Zaproponowano i sugeruje si¢ rozwazenie rozwigzan, ktoére moga
przynies¢ korzysci srodowiskowe.

Pomimo duzej skali niewiedzy o faktycznym charakterze oddziatywan srodowiskowych, ktore beda tu
miaty miejsce po realizacji zagospodarowania, w projekcie planu nie znaleziono ustalen, ktore
dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i charakter oddziatywan na §rodowisko. Przy zatozeniu, ze
zamierza si¢ wyznaczy¢ i zagospodarowac teren dla rozwoju gospodarczego, zarowno wskazana
lokalizacja, jak i ustalenia planu sg wlasciwe.
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6. Zalaczniki graficzne

Analizowany obszar na tle gminy Dobrcz, miejscowos¢ Trzeciewiec.
Zrodto: www.geoportal.gov.pl

analizowany obszar
__ granice obrgbow

Zagospodarowanie analizowanego terenu i bezposrednie sasiedztwo.
Zrédto: www.geoportal.gov.pl
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Formy ochrony przyrody w poblizu ahalizowanego obszaru.
Zrédto: www.dobrez.e-mapa.net

e . - ¥
~

Mapa uzytkowania gruntow.
Zrédto: https://mapy.mojregion.info/
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Kategoria gleby

Kategoria | - bardzo podatna

- kKategoria Il - pedatna
Kategoria |l - srednio podatna

- Kategoria IV - mato podatna
Obszary niekasyfikowane
. Uzytki rolne na glebach arganicznych i

pochodzenia organicznego

- Tereny komunikacyjne, nieuzytki
Wody

[
- Lasy, zadrzewienia
]

Tereny zurbanizowane

Mapa podatnosci gleby na susze.
Zrédto: https://susza.iung.pulawy.pl/mapa-kategorii/
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Oswiadczenie autora dokumentu

OSwiadczam, ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 Ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 tj.)
1 jestem $wiadoma odpowiedzialnodci karnej za zlozenie falszywego o§wiadczenia.



