UCHWALA NR X/113/2012
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 28 lutego 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Dobrez.

Na podstawie art. 20 ust. | oraz art. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6. poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz.954, Nr
130, poz.1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; 22007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
wzwiazku zart. 4ust. 2ustawy z25 czerwca 2010 o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw iopiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, 2 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziak 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrcz uchwalonego uchwata nr XXVI111/322/2006 Rady Gminy Dobrcz z dnia 30 czerwca
2006 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Dobrez.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako
zatacznik nr 2 do uchwaly

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow oraz okresla konieczne dla osiagniecia
zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybiérczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny ordznym przeznaczeniu okreslony jest
symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terendw wedtug oznaczen legendy rysunku
planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1. granica obszaru objetego planem,

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
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3. nieprzekraczalne linie zabudowy,
4. linie podziatu wewngtrznego terenu o tym samym przeznaczeniu,
S. symbole identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. |. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
I) w granicach planu wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkeji ustugowej, o symbolu — MN/U,
¢) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,
d) zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty, sportu i rekreacji, o symbolu — US,
e) infrastruktury technicznej — wodociagi, o symbolu — W,
f) drég publicznych lokalnych, o symbolu — KL,
g) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD,
h) drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,
i) parkingdw, o symbolu — Kp.

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstuga, atakze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) uciazliwosci dla srodowiska
i ludzi z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
w sposOb umozliwiajacy zharmonizowanie obiektow z otaczajacym krajobrazem,

2) ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca si¢ zywoploty.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2) usuwanie drzew ikrzewdw, wymagajace stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastapié
Jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji docelowego ukladu
drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej; w przypadku
natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy wstrzymaé do momentu wykonania
i udokumentowania badan archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegélna dbatosé
0 wysoka jakos¢ estetyczng elementow wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektéw matej architektury,
oswietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

1d: 87DB3D29-C7FA-4FAC-B376-95AAC8D631F 1. Podpisany Strona 2



7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie, zzasadami
okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegdtowych,

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych budynkow z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej
linii zabudowy oraz wysokosci budynkow i parametréw z zakresu pokrycia dachu oraz kata nachylenia potaci
dachowych z tolerancja do 20%, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej funkeji istniejacych budynkdow,

3) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
funkeji ustugowej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem funkeji ustugowej oraz
rolniczej wynosi 60%,

b) dla terenéw zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty, sportu i rekreacji wynosi 30%,
¢) dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 10%.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: na terenie objetym planem nie wystepuja tereny podlegajacych ochronie.

9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziatu na dziatki budowlane dokonywaé mozna wylgcznie zgodnie zliniami rozgraniczajacymi tereny
oréznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania oraz zgodnie zzasadami podziatu
wewnetrznego terendw o tym samym przeznaczeniu,

2) dopuszcza si¢ mozliwosé faczenia projektowanych dziatek budowlanych w wigksze nieruchomosci gruntowe
funkcjonujace jako jedna dziatka budowlana — z zachowaniem zasady budowy wyfacznie jednego budynku
mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowg istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci
w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

2) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia $ciekow do szczelnych
zbiornikéw okresowo oproznianych; scieki nalezy wywozi¢ do punktu zlewnego wskazanego przez Urzad
Gminy i dokumentowac ilos¢ wywozonych Sciekow,

¢)w czasie do jednego roku po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje likwidacja
istniejacych zbiornikdw na nieczystosci ciekle,

4) odprowadzanie wod opadowych z terenéw obiektow parkingow i terenéw komunikacji: do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu,

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy z przewidywanej rozdzielczej sieci gazowej
Sredniego ci$nienia gazu ziemnego lub za pomocg indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny,

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna - dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen zasilanych
gazem, energig elektryczna lub innych paliw, wtym pochodzacych ze zrodel energii odnawialnej,
z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych
i szezegblnych,
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7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie  istniejacych,  przebudowywanych imodernizowanych  obiektow  zistniejacej  stacji
transformatorowej stupowej ,,Dobrez 17, zlokalizowanej poza pdtnocna granica terenu,

b) zasilanie projektowanych obiektéw z linii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych z projektowanej
stacji transformatorowej stupowej ize stacji ..Dobrcz 17, po jej przebudowie na stacj¢ o wigkszych
gabarytach,

c) lokalizacja projektowanej stacji przy terenie oznaczonym symbolem 2US z dojazdem z drogi KD7 lub KL,

d) dla zasilania stacji nalezy wybudowaé kablowg lini¢ Sredniego napigcia (SN) z projektowanego ziacza
kablowego SN; zlacze to ustawi¢ w potudniowej czesci terenu 2US izasili¢ go zlinii kablowej
zaprojektowanej dla zasilania terenu dz. nr 130, objetej wczesniejszym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e) oswietlenie zewngtrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ z mozliwoscia przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej,

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warunkach okreslonych przez
wybranego gestora sieci,

9) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoz odpadéw
z pojemnikdw w sposdb zorganizowany na miejsce wskazane przez Urzad Gminy,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.
I'l. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny sluzace organizacji imprez masowych; zlokalizowany
w jednostce oznaczonej w planie symbolem 2US.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.
Rozdziat 3.

Zasady zagospodarowania obowigzujace
na poszczegllnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 9,0m liczonych od powierzchni
terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow,
3) dachy o nachyleniu 1,5° do 50° ,

4) dopuszcza si¢ budowg wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow maksymalnie Sm,

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,
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6) adaptuje sig istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza si¢ ich
przebudowg i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

7) minimum 60 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna).

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2US i 3US przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty,
sportu i rekreacji; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw ustugowych do czterech kondygnacji oraz maksymalnie 15,0m liczonych od powierzchni
terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dachy o nachyleniu 1,5° do 45°,
3) dopuszcza sig realizacje obiektdw matej architektury wiacznie z urzadzeniami i infrastruktura sportowa,

4) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywac¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow,
6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkeja terenu,

7) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych oraz realizacje obiektéw matej architektury
i zieleni ozdobnej, nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie
substancji ropopochodnych do gruntu,

8) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania istniejacego zainwestowania o ile jego ucigzliwos¢ nie
wykracza poza granice dziatki z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

9) w potudniowej czgsci terenu 2US dopuszceza sie realizacje ztacza kablowego Sredniego napigcia,

10) minimum 30 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna).

§ 9. Teren oznaczony symbolem 4MN/U przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw do dwdch kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu, dachy o nachyleniu 1,5°do 50°w
kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

2) dopuszcza sig wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci ustug
nie wplywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

3) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczaé¢ 30%,

4) dopuszcza sig budowg wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé¢ budynkéw maksymalnie Sm,

5) adaptuje sig istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza sig ich
przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

6) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow,
7) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielef uzytkowa lub ozdobna),

8) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji dla ktorych zawsze wymagane jest sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami SMN/U i 6MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej z dopuszczeniem funkeji ustugowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacii (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu, dachy o nachyleniu [,5°do 50°w
kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

2) dopuszcza sig podpiwniczenie budynku,

3) dopuszcza sig wydzielenie funkeji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci ustug
nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

4) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczac 30%,

5) dopuszcza sig¢ budowg¢ wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie Sm,

6) adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dopuszcza sig ich
przebudowg i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

7) minimum 60 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),

8) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji dla ktorych zawsze wymagane jest sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 7U/MN przeznacza si¢ na cele zabudowy ustugowej zdopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw ustugowych,

2) wysokos¢ realizowanej zabudowy ustugowej maksymalnie trzy kondygnacje naziemne i maksymalnie 12,0m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

3) dachy projektowanych budynkéw ustugowych o nachyleniu 5° do 45°,

4) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ w projektowanych budynkach ustugowych funkcji mieszkalnej z zastrzezeniem, ze
prowadzona dziatalno$¢ nie moze negatywnie wplywac na funkcje mieszkalna,

5) powierzchnia funkcji mieszkalnej w projektowanym budynku nie moze przekraczaé 30%,
6) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

7) wysokos¢ realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie trzy kondygnacje naziemne
i maksymalnie 12,0m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

8) dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 5° do 45°,
9) lokalizacj¢ nowej zabudowy nalezy uzgodnié¢ z gestorami istniejacych sieci podziemnych i naziemnych,

10) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacje obiektow matej architektury
i zieleni ozdobnej, nawierzchnie parkingu nalezy wykonaé z materialéw uniemozliwiajacych wnikanie
substancji ropopochodnych do gruntu,

11) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

12) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen ozdobna i izolacyjna),

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji dla ktérych zawsze wymagane jest sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznodci publicznej. zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 8MN i9MN przeznacza sie¢ na cel zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

Id: 87DB3D29-C7FA-4FAC-B376-95AAC8D631F 1. Podpisany Strona 6



1) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 9,0m liczonych od powierzchni
terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow,
3) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°,

4) dopuszcza si¢ budowg wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie Sm,

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkeja terenu,

6) adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dopuszcza si¢ ich
przebudowg i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

7) minimum 60 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna).

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 1I0MN - 12MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 9,0m liczonych od powierzchni
terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkdow,
3) dachy o nachyleniu 30° do 50°,

4) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie Sm,

5) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkeja terenu,
6) minimum 60 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna).

§ 14. Tereny oznaczone symbolami 13MN/U - 15MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z dopuszezeniem funkeji ustugowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych do dwoéch kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe)
oraz maksymalnie 9,0m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,
dachy o nachyleniu 25° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego koloru dachéwki ceramiczne;j
lub w kolorze grafitowym,

2) dopuszcza sig podpiwniczenie budynku,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci ustug
nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

4) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczaé¢ 30%,
5) dopuszcza sig realizacje budynkdw ustugowych,

6) wysokos¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji naziemnych, maksymalnie 7,0m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

7) dachy budynkdéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45¢,

8) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysokosé budynkow maksymalnie Sm,

9) minimum 60 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),

10) obowiazuje =zakaz realizacji inwestycji dla ktoérych zawsze wymagane jest sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko zwylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.
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§ 15. Teren oznaczony symbolem 16W przeznacza si¢ na cele infrastruktury technicznej — wodociagi,
dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe urzadzen technologicznych na warunkach gestora sieci.

§ 16. Tereny oznaczone symbolami 1Kp - 3Kp przeznacza sie na cel parkingu samochodéw osobowych;
dopuszcza si¢ modernizacjg¢ parkingu wtym lokalizacje obiektow malej architektury i zieleni ozdobnej.
Nawierzchnig parkingu nalezy wykona¢ z materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do
gruntu.

§ 17. Teren oznaczony symbolem KL przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12m — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 18. Teren oznaczony symbolem KD1 przeznacza sie na cel drogi publicznej dojazdowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwyltaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m — jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ drogi w ukltadzie jednoprzestrzennym,

¢) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczna drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 19. Teren oznaczony symbolem KD2 przeznacza sie na cel drogi publicznej dojazdowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczna drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 20. Teren oznaczony symbolem KD3 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowe;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,
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2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,
3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sig realizacje drogi w ukladzie jednoprzestrzennym,

¢) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczna drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 21. Teren oznaczony symbolem KD4 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacje drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,

¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 22. Teren oznaczony symbolem KDS3 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,
3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12m — jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sig realizacj¢ drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,

¢) dopuszcza sig realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczna drogi —
odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 23. Tereny oznaczone symbolami KD6 i KD7 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowe;j:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacje¢ drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,
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¢) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 24. Tereny oznaczone symbolami KDW1 i KDW2 przeznacza sie na cel drogi wewnetrznej:
1) dopuszceza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacj¢ drogi w ukfadzie jednoprzestrzennym,

¢) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrcz.

§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Zatacznik Nr | do Uchwaly Nr X/113/2012
Rady Gminy Dobrcz

z dnia 28 lutego 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/113/2012

Rady Gminy Dobrcz

z dnia 28 lutego 2012 r.

Lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Dobrez

Na podstawie art. 20 ust. | oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz.954, Nr
130, poz.1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; 22007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
przedkiada si¢ Radzie Gminy Dobrez liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu | Uzasadnienie Zglaszajacy
dla nieruchomosci, ktorej | nieuwzglednien | uwage z datg
dotyczy uwaga ia uwagi wplywu uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu

Ao
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/113/2012
Rady Gminy Dobrcz
z dnia 28 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Na podstawie art. 20 ust. | oraz art. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005 r. Nr 113, poz.954, Nr
130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; 22007 r. Nr 127, poz. 880; z2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada
Gminy Dobrcz okresla nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym naleza do zadan wiasnych
gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

l. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzgdzeniami infrastruktury technicznej, o§wietleniem,
Sciezkami  rowerowymi, zielenia towarzyszaca iodpowiednim zabezpieczeniem technicznym
zmniejszajacym ucigzliwo§¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkeji w rozumieniu przepiséw
ochrony $rodowiska ; modernizacja istniejacych zjazdéw oraz budowa nowych podtaczen komunikacyjnych
zterenu objetego planem miejscowym, realizacja projektowanych drog dojazdowych publicznych, prace
zwigzane Z utrzymaniem
i modernizacja terenu drég publicznych oraz parkingéw zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drég,
perspektywiczna budowa oswietlent drogowych i realizacja matej architektury zwiazanej z funkcja drogowa,

b) urzadzenia elektroenergetyczne ; budowa linii kablowych nn i SN dla obshugi projektowanych inwestycji,
modernizacja i budowa stacji transformatorowe;j,

c) sieci iurzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe ; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych podtaczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna ; podiaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej.
2. Sposéb realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci wsi Dobrez, odbywacé sie bedzie zgodnie
z zalozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrez,
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b) realizacja inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U.Nr
19 poz 177 zpdzn. zm.), Ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.Nr 207 z2003r. poz 2016
zpozn. zm.), Ustawg zdnia 21  marca 1985r. odrogach  publicznych (Dz.UNr 71
z 2000r. poz 838 z pozn. zm.), Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.Nr 62 z 2001r.
poz 627 z pdzn. zm.), Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane

beda W sposob okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U.Nr 54 poz 348 z pézn. zm.). Sposob realizacji inwestycji
wynikat bedzie

z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka
jakos¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz zzakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami zgodnie zobowiazujacymi
przepisami, m. in. Ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U.Nr 15 z2003r. poz 148
z pozn. zm.) oraz z Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o finansowaniu drég publicznych (Dz.U.Nr 123 poz 780
z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie elektryczng bedzie realizowana ze Srodkéw finansowych
przedsiebiorstwa energetycznego posiadajacego wymagana koncesje oraz na podstawie umow
z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust
I ustawy zdnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzeniu sciekow
(Dz.U.Nr 72. z2002r. poz 747 zpdzn. zm.) ze srodkéw budzetu gminy zdopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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