UCHWALA NR XVIII/246/2013
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 14 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenu gminy Dobrez dotyczacego wsi
Magdalenka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2012r. poz. 647, 951, 1445, z2013r. poz. 21, 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 106, poz.
675, Nr 40, poz. 230, z 2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz.
887, z2012r. poz. 567, z 2013r. poz. 153) Rada Gminy Dobrez uchwala, co nastepuje :

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowar ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrez uchwalonego uchwala nr XXVIII/322/2006 Rady Gminy Dobrcz
zdnia 30 czerwca 2006r., uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Dobrez dotyczacego wsi Magdalenka.

2. Integralna czes¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaly,

2) lista niéuwzgle;dnionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposcbie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako
zalacznik nr 2 do uchwaty

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczape
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz okresla komecz:ne dla osiagniecia
‘zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2, Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga byé stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalefi
rysunku stanowigeego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szezegélne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lony jest symbolem, wktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terendw
wediug oznaczen legendy rysunku plarme.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja;

1. granica‘ obszaru objetego planem,

2. linie rozgraniczajace tereny o rézrym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3. nieprzekraczalna linia zabudowy,

4. symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2,
Ogélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenéw ‘W granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu:
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1) w granicach planu wyznacza si¢ teren:
a) zabudowy ushigowej, o symbolu-U,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji iobiektéw nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznodci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na
rysunku planu,

2) ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca sig¢ Zywoploty.
4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zimian stosunkow wodnych,

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury  wspdlczesnej:
1) caly teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sig w strefie ,,W” ochrony
archeologicznej, na obszarze strefy wszelka dziatalnosé inwestycyjna musi byé poprzedzona badaniami
archeologicmymi prowadzonymi na koszt inwestora '

2)w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnigje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowaé si¢ do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegélna dbatogé
o wysoka jakos¢ estetyczng elementoéw wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektéw malej architektury,
oswictlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie, zzasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych,

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych ptzepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie terenie nie wystepuja tereny podlegajace ochronie.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdci: nie ustala sie.

10. SzezegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegolowymi. :

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodomagoweJ na
warunkach okre$lonych przez gestora sieci,

2) zasady obshugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a} odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia sciekéw do szczelnych
zbiornikéw okresowo opréznianych;

3) odprowadzanie wéd opadowych:
a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z terenéw utwardzonych odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszezowej: do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzenie wéd opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,
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4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszcza sig realizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz
plynny,

5) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna - dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen zasilanych
gazem, energig elektryczng lub innych paliw, wtym pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej,
z zachowaniem normatywnych wartodei emisji spalin do atmosfery, okre§lonych w przepisach odrebnych
i szczegdlnych, : .

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejacej (przy zapotrzebowanin mocy rzedu 16 kW) lub z projektowanej linii niskiego napigcia,
wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,Magdalenka 3”, po dostosowaniu stacji do zwickszonego
poboru mocy,

b) projektowana lini¢ kablowa nn zakonczyc zlaczem kablowo-pomiarowym zlokalizowanym przy granicy
dzialki i drogi w kierunku Kotomierza.

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warunkach okreslonych przez
wybranego gestora sieci, .

8) zasady obshugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywéz odpadéw
z pojemnikow w sposdb zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) pozostale odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi i szczegbinymi.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) do czasu realizacji ustalefi planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.
13. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny shuzace organizacji imprez masowych; nie wyznacza sie.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci —
0%. ,

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
na poszezegéInych terenach objetych planem

§7. Teren oznaczony symbolem U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej, zwiazanej z realizacja,
inwestycji publicznej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje $wietlicy wiejskiej, bedacej realizacjs inwestycji infrastrukturalnej stuzacej
wykonywaniu zadari wlasnych samorzadu terytorialnego w zakresie edukacji publicznej oraz kultury i kultury
fizycznej,

2) wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 10,0m,
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd gruntowych,
4) dachy o nachyleniu 1,5°do 43°,

5) dopuszcza sig budowg wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku ustugowego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynkéw maksymalnie 5 m,

6} dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkeja terenu,

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

8) obowiazuje wydzielenie minimum dwdéch miejsc parkingowych na 100m? powierzehni ustugowej budynku,
nawierzchnig parkingu nalezy wykona¢ z materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu, '

9) minimum 40 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),
10) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

1d: 82A629BF-BDB3-4D8C-BAE7-7CS6AT33F5SAB. Uchwalony Strona 3




11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,7,

12) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji dla ktérych wymagane jest lub moze byé wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
Iaczosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Dobrez.

§ 9. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 10. Uchwala wchodzi wZycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Utzedowym
Wojewddziwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVII1/246/2013
Rady Gminy Dobrcz
z dnia 14 maja 2013 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
' TERENIE GMINY DOBRCZ DOTYCZACEGO WSI MAGDALENKA.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
TERENIE GMINY DOBRCZ DOTYCZACEGO WSI MAGDALENKA.

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz zart. 20 wuwst. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647 z pézn. zm.) przedkiada si¢ Radzie Gminy Dobrcz
listg nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. | Treéé uwag | Ustalenia projektu planudla | Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
nieruchomosci, ktorej dotyczy | nieuwzglednienia uwagi z data wplywu
uwaga uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektn przedmiotowego planu
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr X VIII/246/2013
Rady Gminy Dobrez
Z dnia 14 maja 2013 r.

rozstrzygnigcie
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dotyezy MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE
GMINY DOBRCZ DOTYCZACEGO WSI MAGDALENKA.

rozsirzygniecie _
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
Ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
Dotyezy MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE
GMINY DOBRCZ DOTYCZACEGO WSI MAGDALENKA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Gminy Dobrez okresla nastepujacy sposéb realizacii i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawa zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym nalezg do zadan wiasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowiy:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej, odwietieniem,
Sciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym
Zmniejszajacym ucigzliwos§é komunikacyjna w stosunku do innych funkeji w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska ; modernizacja oraz budowa nowych polaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem
migjscowym, realizacja drég dojazdowych publicznych, prace zwiazane z utrzymaniem i modernizacja terenu
drog publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drég, perspektywiczna budowa odwietlen
drogowych i realizacja malej architektury zwigzanej z funkcja drogowa.

b) urzadzenia elektroenergetyczne ; budowa linii kablowych nn dla obshugi projektowanych inwestycji, adaptacja
istniejacych linii elektroenergetycznych,

c) sieci iurzgdzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istnigjacych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budows infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych, :

d) sieé telekomunikacyjna ; podtaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposéb realizacji inwestycji:

a) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadas wlasnych gminy, zapisanych
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrez dotyczacego wsi Magdalenka, odbywaé
si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrcz.
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b) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie .z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in, z Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. - Prawo zaméwieni publicznych (Dz.U.
z2010r. Nr 113, poz. 759 z pézn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2010r. Nr 243,
poz. 1623 zpdin. zm.), Ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z2013r. poz. 260),
Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 23, poz. 150 zp6zn. zm.),
Inwestycje w zakresie preesytania Pdystrybucji paliw 1 energii elektrycznej realizowane beda w sposdb
okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (Dz.U. z2012r. poz 1059). Sposdb
realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwiazan techniczno —
technologicznych gwarantujacych wysoks jakosé wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapows realizacje
inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych Zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elektryczng bedzie realizowana ze srodkéw finansowych ptZedsiebiorstwa energetycznego posiadajacego
wymagana koncesje oraz na podstawic méw Z zainteresowanymi odbiorcami energii ma warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci.

Inwestycje z zakresy budowy sieci wodociggowsj i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust
1 ustawy zdnia 7 czerwea 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu W wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekgw
(Dz.U. z2006r. Nr 123. poz. 858 zpoin. zm.) ze $rodkéw budzetu miasta z dopuszczeniem porozumiienl
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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